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Fisa cu responsabilitati

PROIECTANT GENERAL

S.C. RESTITUTOR PRO SRL, ORADEA
SEF PROIECT

ARH. EMODI TAMAS, atestat MC. 223-S

STRUCTURI PORTANTE
SC. IRODM SRL.
Ing. MAKAY Dorottya atestat MC. 228-S, Ing. HARI Jozsef

INSTALATII ELECTRICE
Ing. Laviniu LEUCE

INSTALATII DE APA S| SANITARE
Ing. HEGEDUS Robert
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¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 2404

ply Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Marghita Ziua 10
- Luna 02
¥ - Anul 2022
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

hers PENTRU INFORMARE ‘00"3°i5i7i"
Carte Funciara Nr. 52162 Chislaz ,!llllll II

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Misca, Nr. 34, Jud. Bihor

Nr. |Nr. cadastral Nr. * : ;
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 52162 3.096
Constructii
Nr cadastral i 0
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.l 52162-C1 Loc. Misca, Nr. 34, Jud. Bihor Nr. niveluri:1; S. construita la sol:575 mp;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale . Referinte
14868 / 03/10/2017
Act Notarial nr. 3139, din 29/09/2017 emis de luhasz Andrei;
Se infiinteaza cartea funciara 52162 a imobilului cu numarul cadastral| Al

Bl |52162/Chislaz, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul|
[cadastral 50152 inscris in cartea funciara 50152:
Act Notarial nr. 38, din 14/05/2009 emis de BNP DOROBANTU SIMONA IUSTINA;

B2 lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cotal Al, Al.1
|actuala 1/1 |

1) JAKO KLARA-JULIA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 50152/Chislaz, inscrisa prin incheierea nr. 9970 din 17/1 2/2009;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini eferinte

NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 52162 Comuna/Oras/Municipiu: Chislaz
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52162 3.096
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
8,

N oswa

32159

Date referitoare la teren

Nr | Categorie Suprafata i i
Crrt folognt,é :ﬂgg ?mp) t Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti | DA 3.096 & - - CF.NR.1097-MISCA

constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie - i
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de ! ; g
Al.l 52162-C1 iBEulinta 575 Cu acte|S. construita la sol:575 mp;

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 19.177

2 3 6.119

3 4 5.484

4 5 7.196

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Formular versiunes 1.1

Extrase pentru informare on-line 13 adresa epay.ancpl.ro



Carte Funciard Nr. 52162 Comuna/Oras/Municipiu: Chislaz

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢+ (m)
5 6 8.945

6 7 33.689

7 8 1.025

8 9 38.893

9 10 9.677

10 11 14.936

11 12 44.069

12 1 60.511

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*ek Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/02/2022, 11:40

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA CHISLAZ
Nr. 8 din 18.03.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 8 din 18.03.2022
In scopul: REABILITAREA CONACULUI BARANYI-JAKO DIN MISCA(JUD.BIHOR) $I
INTRODUCEREA LUI IN CIRCUITUL TURISTIC

Ca urmare a Cererii adresate de d-l episcop CSURY ISTVAN , cu domiciliui/sediul"’) in

judetul BIHOR ,comuna ORADEA | sectorul. ........... , cod postal .\.............. , str.
Gheorghe Pop de Basesti Nr.5bl. ............ 4 8C. ceivienns . — % . NA— , telefon/fax
: 0745544293 | inregistrata la nr.150/18.03.2022, reprezentant legal al Eparhiei Reformata de
—~ pe langa Piatra Craiului pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul BIHOR ,
municipiul/orasul/comuna CHISLAZ, satul Misca sectorul intravilan , cod postal ............. ,
= { R RN 034 s B e i B8: sevismnins B s T Sy , sau identificat
prin®)
CF-52162 Chislaz
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanismnr. ..................... > SRR , faza

PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotararea Consiliului Judetean/Local Chislaz nr. 32 respectiv
23 din 16,09.2000 respectiv 31.05.2001, nr.16/din 18 martie 20186, respectiv 13/23 februarie
2019, respectiv nr.40 din 25 iunie 2021

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Situatia terenului : proprietate privatd conform CF-52162, a d-nei Jako Kiara-Julia , cu
drept de uzufruct viager cu titlu gratuit pe perioada de 30 de ani cedat Eparhiei reformate
de pe langa Piatra Craiului din Oradea din data de 17.03.2022.

~ Suprafata din acte 3096 mp, masurata -3096 mp
2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala — curti constructii
Destinatie actuala-curti constructii
Rangul localitatii vV, UTR -1
3. REGIMUL TEHNIC:
Suprafata totald 3096 mp,
Se va respecta articolul 612, art.615 din Codul Civil
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*)
pentru/intrucat:; :



REABILITAREA CONACULUI BARANYI-JAKO DIN MISCA(JUD.BIHOR) $I
INTRODUCEREA LUI IN CIRCUITUL TURISTIC

“YScopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului,
formulata in cerere.

{Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare |
{ si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. |

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului: :

AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
Str.B-dul Dacia nr.25/A telefon 0259-444590, e-mail apm@apmbh.ro
(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeaza prin grija
autoritatii administratiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 86/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa
caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

{ Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are ocbligatia de |
| & se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea i

(8]



a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor]

jevaluarii initi .
ii dnitiale & investitieil se va emite]

lacesteia asupra mediului. In urma ev i
actul admipistrativ al autoritatil competente pentru protectis mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului
! stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei as upra mediului,
! solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
| administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
| autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

s o S B L O e T T B e e T e e N T T T T IR s i

i In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe

| parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiel asupra |

|mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta |

| are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice

| competente. |

o ot +
FE

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi

insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

[ X] b.T.A.C. [ I D.T.C.E.

] D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[x] alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte

avize/acorduri:

[ %] canalizare [ ] telefonizare [ ]
] alimentare cu energie electrica [ x] salubritate [ ]
] alimentare cu energie termica [ ] transport urban [ ]

[x] Ordinul Arhitectilor din Romania-dovada plata

d.2) avize si acorduri privind:

[ x] securitatea la incendiu [ ] protectia civila []
sanatatea populatiei
[X] Aviz Directia Judeteand pentru Culturi Bihor

(98 ]



d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:

[] Drumuri Judetene -Consiliul Judetean Bihor
[ ]JAdministratia bazinald de apa Crisuri [ ] Acord Inspectoratul de
stat in Constructii Bihor .

d.4) studii de specialitate:

[X] Studiu geotehnic
[x] Expertizad tehnica

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului; (copie) 1 ex.
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Chitanta

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Conducatorul aufgritatii Sechetar general
BEZI GEORGE DORIN IOA&L%%ITEU
BANISM/

SIMONA

Achitat taxa de: 21 lei, conform Chitantei nr. /18.03.2022 -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de.18.03.2022

F.€
(pag. 4

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade............. panaladatade.................
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Conducatorul autoritatii Secretar general



URBANISM

Data prelungirii valabilitatii: ..................
Achitat taxa de .................. lei, conform Chitanteinr. ... din e,

Transmis solicitantului ladatade .................. direct/prin posta.

*)Se completeaza, dupa caz:

-consiliul judetean;

-Primaria Municipiului Bucuresti;

-Primaria Sectorului ........ al Municipiului Bucuresti;

-Primaria Municipiului ............... s
-Primaria Orasului .............}
-Primaria Comunei ........... i

**)Se completeaza in conformitate cu declaratia scopului inscris in cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism.

**x*)Se completeaza, dupa caz:

-presedintele consiliului judetean;

-primarul general al municipiufui Bucuresti;

-primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti;

-primar.

*¥¥*)Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul-
sef" de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului.

e







Nume si prenume verificator atestat: Nr.5592 Data 29.03.2023
Arh. STROIA (SIME) A. DIANA /nr.1408/1996 conf. registrului de evidenta
Adresa, telefon, fax: loc. Oradea,

Piata Bucuresti, bloc 4B, scara B, ap.21

tel/fax: 0259-457220

0722279245; 0728876740

REFERAT
privind verificarea de calitate la cerintele: B1, C, D, E, F
a proiectului:’REABILITAREA CONACULUI BARANYI-JAKO DIN MISCA
SI INTRODUCEREA LUI IN CIRCUITUL TURISTIC”

faza D.T.A.C.

1. Date de identificare:

-proiectant general: S.C. RESTITUTOR PRO S.R.L.

-proiectant de specialitate: S.C. RESTITUTOR PRO S.R.L.- PR.2/2023
-beneficiar: EPARHIA REFORMATA DE PE LANGA PIATRA CRAIULUI
-amplasament: MISCA NR. 34, NR. CAD. 52162, JUD BIHOR

-data prezentarii proiectului pentru verificare: 29.08.2023

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei:

Proiectul vizeaza punerea in valoare si introducerea in circuitul turistic regional si
national a conacul Baranyi-Jako din Misca. Se urmareste promovarea, reabilitarea
obiectivului cu impact national, obiect accesibil publicului larg..Obiectul specific: includerea
obiectivului in “Ruta conacelor din zona Transilvaniei”.Obiectivul se afld in curs de clasare
ca monument istoric din judetul Bihor.Avand in vedere importanta culturala si turistica a
conacului Baranyi-Jaké ridicat intre 1771-1774, proiectul propune urmétoarele:-
consolidarea structurala, conservarea si restaurarea cladiri  conacului baroc,-
refunctionalizarea cladirii, asigurand spatii multifunctionale, care sa gazduiasca expozitii
permanente si periodice cu tematici legate de istoria, traditile, geografia, economia,
valorile culturale si etnografice ale regiunii Bazinului de Mijloc al Barcaului, dat fiind ca in
momentul de fata nu exista nici o institutie muzeala sau cu profil stiintific, care sa prezinte
publicului larg vasta zon& cuprinsa intre Marca si Rosiori a Vaii Barcaului:- asigurarea
infrastructurii necesare organizarii de evenimente cultural-stiintifice, conferinte si
prezentari, activitati de pedagogie muzeald, legate de tematicile sus-mentionate, ce
deservesc cladirea si vizitatorii (turisti, studenti si elevi); realizarea de amenajari
peisagistice prin extinderea si diversificarea spatiilor verzi existente pe parcelele din jurul
conacului, aflate in aceeasi proprietate;

3. Incadrarea constructiei:

-zona seismica de calcul: cu Tc=0,7 si ag=0,15g
-clasa de importanta a constructiei: “Ill”
-categoria de importanta a constructiei:"C”
-regim de inaltime: P

-zona climatica pentru perioada de iarna: Il

Ac=Ad=570,00mp’ Au=344,08mp



Cerinta E- economia de energie si izolarea termica:

-nu este cazul — Conform legii nr. 372/2005 privind performanta energetica la cladiri
clasificate ca monument istoric sau in sit istoric, art.7, alin. a). cladirea in cauza nu se
supune cerintei de crestere a calitatii performantei energetice (in curs de clasificare)

Cerinta F- protectie la zgomot:

-solutiile propuse reduc substantial poluarea fonica atat din exterior cat si din interior ;
grosime substantiala a zidurilor

-nivelul de zgomot se incadreaza in limitele admisibile

4. Documente ce se prezinta la verificare:
-Certificat de urbanism nr.
-Avize obtinute conform Certificatului de Urbanism.
-Memoriul elaborat de proiectant in care se prezinta solutiile pentru respectarea cerintelor
verificate
-Plansele desenate in care se prezinta solutia constructiva;
-Alte documente

5. Concluzii asupra verificarii:
a) In urma verificarii se considera proiectul corespunzator pentru fazele verificate
semnandu-se si stampilandu-se conform indrumatorului

Am primit 3 exemplare Am predat 3 exemplare
Investitor/Proiectant Verificator tehnic atestat nr.1408/1996
arh.Stro;g {Sime).A. Diana
X
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BENEFICIAR: EPARHIA REFORMATA DE PE LANGA PIATRA CRAIULUI
REABILITAREA CONACULUI BARANYI-JAKO DIN MISCA SI INTRODUCEREA LUI IN CIRCUITUL TURISTIC Faza DTAC

BORDEROU

PIESE SCRISE $I DESENATE

PIESE SCRISE

1.Foaie de capat

2.Fisa cu responsabilitati
3.Borderou piese scrise si desenate
4 Memoriu DTAC

PIESE DESENATE

A01.Plan de incadrare sc.1:10.000

A02.Plan de situatie sc.1:1.000

Plan de amplasament si delimitare a imobilului sc. 1:500
AMO1. Plan parter - plan modificator sc. 1:100

APQ1. Plan parter - propuneri sc. 1:100

APO2. Plan sarpanta — propuneri sc. 1:100

APO3. Fatada sudica si estica — propuneri sc. 1:100

AP04. Fatada nordica si vestica — propuneri sc. 1:100

AP05. Sectiune transversalad A-A si C-C- propuneri sc. 1:100
APQ6. Ferme principale si secundare - propuneri sc. 1:50

pag. 3
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BENEFICIAR: EPARHIA REFORMATA DE PE LANGA PIATRA CRAIULUI
REABILITAREA CONACULUI BARANYI-JAKO DIN MISCA SI INTRODUCEREA LUIIN CIRCUITUL TURISTIC Faza DTAC

CUPRINS

1. PIESE SCRISE

1. DATE GENERALE

1.1.Lista si semnaturile proiectantilor

2. Memoriu general

2.1. Date generale:

2.1.1. Amplasamentul, topografia acestuia, trasarea lucrarilor;
2.1.2. Clima si fenomenele naturale specifice;

2.1.3. Geologia si seismicitatea;

2.14. Categoria de importantd a obiectivului.

2.2. Memoriu de arhitectura

2.3. Date siindici care caracterizeaza investitia proiectat, cupringi in anexa la cererea pentru autorizare:
- suprafetele - construita desfagurata, construita la sol si util3;
- inaltimile cladirilor $i numarul de niveluri;

- volumul constructiilor;

- procentul de ocupare a terenului - P.O.T.:

- coeficientul de utilizare a terenului - C.U.T.

3 Situatia existenta si starea tehnica actuald

4 Situatia proiectata

5.Protectia muncii

6.Dispozitii finale

pag. 4




ceERrRCETARE= | Atelierde Proiectare-cercetare
Y = | SC.RESTITUTOR PRO SRL.

: HP 410210 Oradea Str. Episcop Mihai Pavel Nr. 13. Ap. 5.

Tel. 0745-311387 J 05/ 39 /2011 CUI 27902137
* RESTITUTOR - | Cod IBAN: R053 BTRL 0051 2202 B384 63XX
o PRO

L2310

i 08 |2 2 =
<0 R A D E Am

BENEFICIAR: EPARHIA REFORMATA DE PE LANGA PIATRA CRAIULUI
REABILITAREA CONACULUI BARANYI-JAKO DIN MISCA SI INTRODUCEREA LUI IN CIRCUITUL TURISTIC Faza DTAC

MEMORIU TEHNIC

FAZA DTAC

1.DATE GENERALE

1.1.DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII:

Reabilitarea conacului Baranyi Jaké din Migca si introducerea lui in circuitul turistic
1.2.AMPLASAMENT:

MISCA nr. 34, nr. cad. 52162

1.3.TITULARUL INVESTITIEI:

Eparhia Reformata de pe langa Piatra Craiului
cu sediul in judetul Bihor, mun. Oradea, str. Sulyok Istvan, nr.9.

1.4.BENEFICIARUL INVESTITIEI:
Eparhia Reformata de pe langa Piatra Craiului
1.5.ELABORATORUL DOCUMENTATIEI:

PROIECTANT:
S.C. RESTITUTOR PRO Srl.,, Oradea, str. Episcop Pavel nr. 13/5
NR. PROIECT: 02/2023

2.MEMORIU GENERAL
2.1. DATE GENERALE
Situatia existenta a obiectivului de investitii

Proiectul comandat de Eparhia Reformaté de pe langa Piatra Craiului a fost depus spre finantare
in vederea accesarii de fonduri nerambursabile prin programul de finantare - Pilonul IV. Coeziunea
sociala si teritoriald Componenta C11 - Turism si cultura- Investitia 1 — Promovarea celor 12 rute
turistice/culturale, prin Programul National de de redresare si rezilienta. Astfel s-a urmarit includerea

obiectivului in “Ruta curiilor din zona Transilvaniei’, din aplicatia “Roménia Atractivd” care va
promova o serie de alte obiective care vor fi integrate in cele 12 rute turistice/culturale.
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In demersul mentionat se va avea in vedere baza legald specificd a interventilor asupra
imobilelor si lacaselor de cult precum si a obiectivelor de patrimoniu, cu atentie deosebita pe urmatoarele
legi, normative si reglementari:

» Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, actualizata;

> Ordinul Ministrului Culturii nr. 2237/2004 pentru aprobarea Normelor metodologice de semnalizare a
monumentelor istorice; instituirea insemnului distinctiv care atesta regimul juridic de monument istoric al unui
bun imobil, in vederea protejérii sale in timp de pace sau de conflict armat; instituirea insemnului instinctiv care
atesta regimul juridic de monument istoric inscris in Lista Patrimoniului Mondial, in vederea protejarii sale in
timp de pace sau de conflict armat; aprobarea siglei monumentelor istorice;

> Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2392 / 06.09.2004 privind instituirea Standardelor si Procedurilor
arheologice;

> Ordinul Ministrului Culturii nr.2260/2006 pentru precizarea indicatoarelor de norme de deviz pentru ofertare si
decontarea situatiilor de lucrari de consolidare si restaurare-conservare a monumentelor istorice;

» Ordinul Ministrului Culturii nr. 2325/2006 pentru aprobarea utilizarii normelor de deviz si consumuri resurse la
ofertare si decontarea situatilor de lucrari privind conservarea-restaurarea componentelor artistice, pari
integrante ale monumentelor istorice;

> Ordin comun intre M.C.C.P.N. si M.A.l. pentru aprobarea dispoziiilor generale de aparare impotriva incendiilor
la obiective de cult;

> Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.494/2010 pentru aprobarea Metodologiei privind atestarea personalului de
specialitate din domeniul cercetarii arheologice si inscrierea sa in Registrul arheologilor;

> Ordinul Ministrului Culturii nr. 2495/2010 pentru aprobarea Normelor metodologice privind atestarea
specialigtilor, expertilor si verificatorilor tehnici in domeniul protejérii monumentelor istorice:

> Ordin MLP.TL. nr. 777/2003 pentru aprobarea reglementarii tehnice 'indrumétor pentru atestarea tehnico-
profesionala a specialistilor cu activitate in constructji®;

> Legea nr. 333/22.07.2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia persoanelor;

» H.G. nr. 301/2012 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 333/2003 privind paza
obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia persoanelor;

» Legea nr. 307/12.07.2006 privind ap&rarea impotriva incendiilor;

Obiectivul general: Proiectul vizeaza punerea in valoare si introducerea in circuitul turistic regional si
national a conacul Baranyi-Jako din Misca. Se urmareste promovarea, reabilitarea obiectivului cu impact
national, obiect accesibil publicului larg..

Obiectul specific: includerea obiectivului in “Ruta conacelor din zona Transilvaniei’.

Obiectivul se afla in curs de clasare ca monument istoric din judetul Bihor.

Prima atestare documentara a localitéii Misca dateaza din anul 1255, cand este mentionata, ca
proprietate a neamului Geregye. Ulterior va face parte din domeniul Cetatii  Soimului/Sinteului.
Documentul amintit atesta 0 schimbare de proprietate intre comitele Barnaba, din neamul Geregye si
ruda lui, Paul, fiul lui Ecs. In a doua jumatate a secolului, in jurul anului 1277, in urma unei revolte
conduse de catre fiul Iui Paul, voievodul Nicolae, impotriva regelui Ladislau IV, impreuna cu celelalte
localitati apartinand aceluiasi domeniu, Misca a trecut in proprietatea familiei Borsa. Dupa 1316 a revenit
coroanei.

La sfarsitul secolului al Xlll-lea, intre 1291-1294, in registrul de dijma episcopala este amintita
biserica localitatji, care in aceasta perioda dispune deja de un preot propriu.

in secolele urmatoare mai multe famili importante s-au succedat ca proprietari ai domeniului si
ai localitatji. In doua documente, datate din 1452 si 1466, localitatea Misca este amintita ca oppidum,
adica oras-tirg, proprietar in acea perioada fiind episcopul de Oradea, loan Vitéz.
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Tot ca oppidum este amintita si dupa ocupatia otomana, in 1715, cand acolo traiau 24 de familii
de iobagi, numarul lor crescand pana la 38 in anul 1720.

Perioada mai pagnica din a doua jumatate a secolului XVIII, permite o dezvoltare mai modesta a

vietii economice din localitate. Pe I&ngé cresterea animalelor, devine din ce in ce mai importanta
viticultura. Ramura de baza a economiei raméne si in continuare agricultura. Organizarea diferitelor
asociatii, largirea invatamantului public, schimbari in viata taranimii, diversificarea si dezvoltarea fondului
construit — sunt de asemenea semnele dezvoltarii societafii.
Conform P.A.T.J., comuna Chislaz cade in zona de influenta a orasului Marghita, fiind la distanta de 11
km de Marghita sila 48 km de Oradea. Orasele apropiate au reprezentat o atractie pentru forfa de munca
din comuna, desi proiectele referitoare la dezvoltarea unei industrii extractive de zécamant petrolifer
promitea o relansare economica a zonei incepand din anii 70. Preconizata dezvoltare industriala ar fi
presupus urbanizarea rapida a regedintei de comund, care urma sa capete un important rol de
coordonare i deservire administrativa.

Numarul locuitorilor este de 3547. Din aceste date se observa ca populatia comunei Chiglaz este
aproximativ stabila.

Densitatea populatiei este de 22,1 loc/km2.

Resursele de munca locale sunt limitate la activitatile agricole de pe loturile personale, la
activitatile din domeniul serviciilor (invatamant, sanatate, servicii de comert), activitatea de productie fiind
limitata la doar cateva societati comerciale infiintate dupa anul 1990.

Principalele activitati economice sunt: comertul, industria si agricultura.

Activitatea din domeniul turismului este prezenta doar prin existenta la Misca a zonei de turism
reprezentata de strandul din localitate, care a permis dezvoltarea unor zone de agrement (pensiuni,
camping).

Scurté prezentare a conacului Baranyi - Jako din Misca

Proiectul comandat de Eparhia Reformata de pe langa Piatra Craiului, proprietar al conacului,
vizeazd restaurarea, punerea in valoare siintroducerea in circuitul turistic regional si national a resedintei
nobiliare.

Procesul de consultare a factorilor interesati cu privire la implementarea proiectului s-a realizat
prin sondaje de opinie combinat cu consultare publica. Persoane cu responsabilitatea de implementare a
proiectului din partea beneficiarului proiectului au initiat o sedintd cu priméria comunei si cu localnicii
interesati. S-a prezentat proiectul si s-a solicitat acordul scris a persoanelor din comunitatea local3
prezente la dezbaterea organizatd. S-a anexat sondajul de opinie- consultarea comunitatii locale. Pe
langa acesta s-a consultat societatile din zona.

Avand in vedere importanta culturala si turistica a conacului Baranyi-Jaké ridicat intre 1771-1774,
proiectul propune urmétoarele:

- consolidarea structurala, conservarea si restaurarea cladirii conacului baroc,

- refunctionalizarea cladirii, asigurand spatii multifunctionale, care s& gazduiasca expozifi
permanente si periodice cu tematici legate de istoria, traditiile, geografia, economia, valorile
culturale si etnografice ale regiunii Bazinului de Mijloc al Barcaului, dat find ca in momentul
de fata nu existé nici o institutie muzeala sau cu profil stiintific, care sa prezinte publicului larg
vasta zona cuprinsa intre Marca si Rosiori a VVaii Barcaului:
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- asigurarea infrastructurii necesare organizarii de evenimente cultural-stiintifice, conferinte si
prezentdri, activitdti de pedagogie muzeala, legate de tematicile sus-mentionate, ce
deservesc cladirea si vizitatorii (turisti, studenti si elevi);

realizarea de amenajari peisagistice prin extinderea si diversificarea spatillor verzi existente pe

parcelele din jurul conacului, aflate in aceeasi proprietate*;

Cladirea a fost ridicatd de familia Baranyi in perioada anilor 1771 - 1774, cu functiunea
rezidentiald de conac nobiliar si totodaté centru administrativ al domeniului Misca. Lucarile de executie
sunt legate de persoana lui Gabriel Baranyi (1744-1792), fiu al deputatului si vicecomitelui comitatului
Bihor, Gabriel Baranyi (1713-1775), autor al reorganizarii urbariale a teritoriilor bihorene. Dupa moartea
acestuia proprietarii cladirii devin Baranyi Janos, Baranyi Gaspar si Baranyi Gabor. In jurul anului 1820
cladirea a fost reamenajata, intrand apoi in proprietatea consilierului curtii imperiale, Baranyi Lajos
(1796-1851). )

intre 1850-1885 conacul gazduieste Institutia judelui nobiliar. intre anii 1901-1904 cladirea a fost
vanduta de ultimul membru al familiei Baranyi, care a locuit aici, Adolf Baranyi (1825-1905), judecator al
Curtii supreme de conturi, lui Szilagyi Zsigmond. Fiica acestuia s-a méritat cu Jakd Odon, functionar al
domeniului familiei Zichy, cel din urma detinénd conacul pana in 1949. In luna martie a acelui an familia
Jako a fost deportata, iar cladirea a fost nationalizata.

in perioada comunismului conacul a servit ca sediu al Cooperativei agricole de stat. in urma
procesului de revendicare a edificiului, intentat de Sigismund Jaké (1916-2008), istoric si academician,
acesta revine familiei Jako, noul proprietar dupa decesul acestuia fiind Jaké Klara Julia.

Desi in mai multe titluri ale literaturii de specialitate privind cladirile si monumentele istorice din
judetul Bihor si in special in monografile ce privesc regiunea Barciului si localitatea Misca aceasts
constructie apare mentionata ca fiind de o vechime si importantd considerabild, totusi ea a trecut
neobservata in momentele de intocmire sau de completare a listei monumentelor arhitecturale din judetul
Bihor, astfel initiativa de a o clasa ca monument istoric dateaza de la inceputul anilor 1990.

Vechimea de aproape doua secole si jumatate, calitatea arhitecturii ei si starea relativ nealterati
de interventii ulterioare o recomanda ca pe una din importantele marturii ale patrimoniului construit
bihorean.

Cladirea face parte din categoria conacelor ridicate in stilul barocului provincial tarziu, fiind
deosebit de reprezentativ atat pentru modul de locuire a micii nobilimi comitatense din regiunea Barcaului
din perioada administratiei Habsburgice, cét si pentru tipul de conace realizate intr-un singur tract, dublat
de un pridvor cu arcade sprijinite pe stalpi. Se remarca coerenta planimetrica si structurald a edificiului
precum si existenta unor tdmplarii originale pastrate.

Originea imobilului, care a constituit nu doar resedinta familiald nobiliar, dar totodats si centrul
administrativ al vastului domeniu al localitatii Misca, este stréns legata de familia Baranyi si de rolul pe
care acestia I-au avut in viata politico-administrativa dar si culturala a comitatului Bihor in cursul secolului
al XVlil-lea. Comanditarii conacului — promotori ai raspandirii barocului in judet - se afia si la baza ridicarii
la Misca, in vecinatatea resedintei nobiliare a bisericii romano catolice — clasatd ca monument de
arhitectura -, proiectata de arhitectul italian Giovanbattista Ricca si executatd sub conducerea lui Carlo
Maria Calloni, astfel incét cele doua obiective constituie un ansamblu baroc de semnificatie regionala.
Edificiul are si o valoare memoriald importanta, dat fiind c& in acest conac a locuit in anii copilariei
academicianul Sigismund Jaké, unul din cei mai importanti istorici si medievisti din Transilvania, in
memoria caruia a fost dezvelita o placd memoriala in anul 2009 pe fatada nordica a conacului.

pag. 8




-ercETares | Atelier de Proiectare-cercetare

: SC. RESTITUTOR PRO SRL.

410210 Oradea Str. Episcop Mihai Pavel Nr. 13. Ap. 5.
Tel. 0745-311387 J 05/39 /2011 CUI 27902137
Cod IBAN: RO59 BTRL 0051 2202 B384 63XX

=
m
7]
=
-
foa)
p=i
=]
=
v

T
o

ELIER DE®
g
)
o
Wvioalon

A
=}
=
>
-]
m
-

4

BENEFICIAR: EPARHIA REFORMATA DE PE LANGA PIATRA CRAIULUI

REABILITAREA CONACULUI BARANYI-JAKO DIN MISCA S| INTRODUCEREA LUIIN CIRCUITUL TURISTIC Faza DTAC

Scopul interventiilor:

Beneficiarul doreste sa pastreze patrimoniul arhitectural si istoric pentru viitoarea generatie,
concomitent cu inzestrarea obiectivului cu noi functiuni de valorificare care vor servi comunitatea,
societatea si largul public pe un termen lung. Se doreste ca obiectivul s& devina accesibil tuturor turistilor
si celor interesati. Valorificarea obiectivului are la baza reabilitarea conacului si astfel salvarea unei parti a
batrimoniului istoric din zona geograficd a vaii Barcaului pentru viitoarea generatie, respectiv prin
refunctionalizarea acestuia si integrarea in circuitul curiilor Transilvanene, se urmareste ca proiectul sa
aiba un mesaj, care prin prezentarea valorilor trecutului sa genereze resurse spirituale pentru omul de
azl.

Pe langa promovarea turismului din ruta curiilor Transilvanene, pentru eficienta cat mai ridicata a
proiectului si pentru a putea atrage cati mai multi turisti se doreste ca una din persoanele angajate ale
obiectivului sa se ocupe in special de promovarea proiectului si de atragerea turistilor din zona in mod
interactiv.

Beneficiarul proiectului avand in subordine o societate comerciala care gestioneaza parcul de
recreere (strand cu apa termald) nou construit (in curs de finalizare) din Sannicolau de Munte, orasul
Sacueni, construit prin programul POR 2014-2020 axa prioritara 2.2, unde in apropierea strandului exista
$i posibilitati de cazare, doreste sé organizeze clientilor parcului de recreere si a pensiunilor, pachete de
excursii tematice prin care se intentioneaza prezentarea Bihorului, a vaii lerului si Barcului, vizitand in
mod prestabilit monumente istorice si culturale din zona.

Obiectivul general:

Proiectul initiat de EPARHIA REFORMATA DE PE LANGA PIATRA CRAIULUI, vizeaza punerea in
valoare si introducerea in circuitul turistic regional si national a conacului Baranyi-Jaké din localitatea
Misca. Se urméreste promovarea, reabilitarea conacului cu impact national si international.

Obiectivul specific al proiectului este includerea obiectivului in “Ruta Curiilor din zona

Transilvaniei”, una din cele 12 rute cuprinse n Programul de finantare P.N.RR., Pilonul IV.,
Componenta C - Turism si cultura, Promovarea celor 12 rute turistice/ culturale initiaté de MIPE.

Monumentul istoric si cultural inclus in LMI, reabilitat, pus in valoare cu accesul publicului larg si
a turistilor, cu calitate crescuta a infrastructurii turustice, va contribui la cresterea economic, crearea a
min. 2 locuri de munc&, generarea unui impact asupra atractivitatii si cresterea participarii culturale.

Activitatile de marketing, de promovare planificate vor conduce la cresterea gradului de
cunoastere a patrimoniului si la intensificarea consumului de evenimente culturale. Cresterea interesului
fata de evenimentele culturale legate de Conacul Baranyi - Jako vor contribui la cresterea vitalitatii
satului, la sensibilizarea localnicilor pentru cultura si pentru obiectivele istorice si vor intelege importanta
necesitatii dezvoltarii turismului.

Proiectul va avea ca efect diversificarea ofertei turistice si va contribui la cresterea numarului de
sosiri si a duratei sejurului, dezvoltand astfel piata turismului local.

Exista un potential antropic si cultural foarte ridicat atat in regiune cat si la nivel local- exista un sir de
obiective turistice din toate ramurile turismului, contribuind in mod sinergic la cresterea vizitatorilor.
Valoarea cresterii numarului de vizitatori (principalul indicator al proiectului) dupa reabilitare va depasi cu
siguranta 20%, chiar se va realiza valori spectaculoase conform prognozelor specialistilor.
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Perioada de referinta luatéd in calcul pentru determinarea indicatorilor de performanta financiaré a
investitiei este de 30 ani. Intrucét durata de viatd economica a proiectului este similar perioadei de
referintd in cauza, in analiza nu se fine cont de valoarea reziduala a investitiei

2.1.1. Amplasamentul, topografia acestuia, trasarea lucrarilor;

Conacul din Misca este amplasat in intravilanul localitdtii, pe o parcela de plan dreptunghiular, situata
aproape de partea centrala a localitaii, cu latura nord-estica aflata in aliniamentul strazii.

Adresa este Misca, Str. Principala nr. 34.

Accesul pe terenul conacului este asigurat de o poarta aflata in mijlocul laturii estice.

Terenul imobilului este identificat cu CF nr. 52162 si nr. cad 52162.

Suprafata terenului: 3096 mp.

Suprafata construité a imobilului: 575 mp din acte, 570 mp masurat

Suprafata desfasurata: 575 mp din acte, 570 mp masurat

Identificarea geografica si topografica a terenului:

Coordonate Stereo 70 contur

Colturi conac: Coordonate Stereo 70 contur

47°15'46.50"N - 22°15'21.77"E conac: teren:.
47°15'45.70"N - 22°15'22.78"E 643978.081/292524.276 643968.551/292480.874
47°15'45.44"N - 22°15'22 44"E 643971.675/292517.203 643975.637/292474.319
47°15'45.91"N - 22°15'21.86"E 643988.519/292502.665 644002.140/292504.170
47°15'45.29"N - 22°15'20.83"E 643968.551/292480.874 643977.055/292526.658
47°15'45.60"N - 22°15'20.52"E 643975.637/292474.319 643983.001/292533.341
644001.459/292503.403 643990.143/292532 465
643952.109/292558.000
643910.392/292519.498
643958.367/292470.018

* Amplasament: Valoarea caracteristica a incarcérii din zipada pe sol: sk =1,5kN/mp - conform CR 1-
1-3/2012 Presiunea de referinta a vantului: gb =0,4 kPa — conform CR 1-1-4/2012

Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

Terenul intravilan este lipit de aliniamentul strazii principale a localitatii.
La nord-vest si sud-vest de conac se afla terenuri agricole cu numerele cadastrale 52164, 52159, 52157,
52158 aflate in proprietatea aceleiasi persoane, care detine si conacul.
La sud-est terenul este invecinat cu parcela nr. 52163 aflat in proprietatea unei societati comerciale.
Accesul pe terenul conacului este asigurat de o poarts aflata in mijlocul laturii estice.
Accesibilitatea facila spre conac este asigurat de apropierea de 500 m fatd de proiectata Autostrada a
Transilvaniei de Nord.
Legatura cu Misca se face pe cale rutierd, drumurile fiind in mare parte modernizate.
Accesul din Oradea la localitatea de resedinta se face pe drumul DN19 Oradea Biharea, si pe DN19E
Biharia-Salard.

Accesul se realizeaza in mod direct de pe DC113 si 19E care se afla la 26 km de Sacueni, 14 km

Marghita, 31 km Biharia si 44 km de Oradea. MISCA Poate fi accesata cu

-autoturism pe:

- E671 dinspre Satu Mare, continuand drumul pe DN19B, pe DJ767A , pe DN19E si DC113,
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- E671 dinspre Oradea, continuand pe 19E Biharia — Misca si pe DC113,
- DN 19D dinspre Ungaria (trecerea de frontiere Létavértes- Sacueni) continuénd drumul pe
DN19B, pe DJ767A, pe DN19E si DC113,
- DN19B dinspre Zalau, Marghita, pe drumul DN19E si DC113,
-mijloace de transport in comun
- autobuz (statie de autobuz interjudetean situat la intersectia DN19 si DC113 la 1,2 km),
- caiferate - la 26 km Sacueni, 14 km Marghita, 8,5 km Halta Abramut
- transport aerian prin Aeroportul International Oradea (60 km), Al Satu Mare (81 km), Al
Debrecen (HU 72 km)- transportul de la aeropurturi cu microbuze p&na in Sacueni.

Trasarea pe teren cuprinde la lucrérile ce privesc structura de lemn a sarpantei

(1) Se pregatesc elementele noi introduse, se traseazé imbinarea, cu capetele tesite pentru
imbinarea de continuizare data; respectiv pentru imbinarile cu restul elementelor din
structura;

(2) Se asambleaza temporar, pe de o parte pentru trasarea urmatoarelor elemente, imbinari cu
elemente sau imbinari de continuizare, etc.

(3) Se dezasambleaza si se trateaza toate suprafete lemnelor noi, si suprafetele lemnului din
structura care vor infra in contact cu lemnul nou.

(4) Reasamblarea si dezasamblarea se repetd atdtea ori in cite este necesard pentru
sectionarea, trasarea pregétirea si asamblarea provizorie a tuturor elementelor care concura
in nodul in discutie, si care necesita inlocuire.

(5) Imbinarile si nodurile se traseaza pe elementele din structura, precum si pe cele care se
introduc in structuré conform conceptiei structurale, si detaliile de principiu, trasate, aplicate
pe elementul in lucru.

2.1.2. Clima si fenomenele naturale specifice;

Amplasament: zona 0,5kPa - din punctul de vedere al actiunii vantului - CR 1-1-4 /2012;
zona 1,5kN/mp — din punctul de vedere al actiunii z&pezii — CR-1-1-3/2012;
in conformitate cu STAS 6054-77 zona studiata are adancimea de mghet de 0,70+0,80m.
Clima comunei Chislaz este continentala, cu influente mediteraneene.
Directia vanturilor dominante este de la sud-vest spre nord-est. Temperatura medie anuali este de +9°C,
iar precipitatiile medii anuale sunt de 600 mm.
Conditiile climatice i de cadru natural sunt favorabile culturilor agricole.

2.1.3. Geologia si seismicitatea;

Caracteristici seismice: ag=0.15g

Tc=0.7sec, cf. P100-3/2019 (P100-1/2013)
In martie 2022 a fost intocmit un Studiu geotehnic pentru obiectivul Reabilitarea conacului Baranyi-Jako
din Misca si introducerea lui in circuitul turistic, elaborat de Geotehnic Consult St ing. Barna Lucian.
Din acesta rezulté ca amplasamentul cercetat se gaseste in zona centrald a satului Misca, terenul este
plat, fara diferente semnificative de nivel.
Din punct de vedere morfologic aceasta limita traverseaza cdmpia joasa si lunca Barcaului precum Si
campia inalta sub colinara.
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Unitatea de relief peste care se suprapune comuna este cea de cdmpie in cadrul céreia se disting mai
multe subdiviziuni ale reliefului de cAmpie si care sunt dispuse paralel cu Barcaul spre care cad in trepte.
Astfel la nord se afld cdmpia sub colinara, in partea centrald lunca Barcaului cu albia minora, iar la sud
terasele Barcaului.

Teritoriul comunei apartine bazinului hidrografic al Barcaului, care in ansamblu face parte din bazinul

hidrografic al Crisurilor. In lunca réului au fost foarte multe zone cu umiditate excesiva, mlastinoase, prin

care s-au format depozite méloase, bogate in materie organica si cu consistenta redusa.

Stratul de bazé este format din depozite marine de vérstd panoniana (miocen superior), cuprinzand
straturi de nisipuri si argile cenusii supraconsolidate. Stratul de baza este situat la adancimi peste
zona de influenta a proiectului actual.

Conform prevederilor Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN) - Sectiunea a V-a - Zone de
risc natural, aprobate prin Legea nr. 575/2001, actualizat la data de 06.07.2011 unitatea administrativ
teritoriald nu apare pe lista teritorilor urbane amplasate in zone pentru care intensitatea seismica,
echivalatd pe baza parametrilor de calcul privind zonarea seismicd a teritoriului Romaniei, este
minimum VIl (exprimata in grade MSK) si nici pe lista UAT afectate de alunecéri de teren, insa apare
pe lista unitatilor administrativ-teritoriale care pot fi afectate de inundatii (comuna. Chislaz) atét
pe cursuri de apa cat si pe torenti.

in conformitate cu STAS 6054-77 zona studiata are adancimea de inghet de 0,70+0,80m.

Pentru determinarea condifiilor de fundare s-a comandat un studiu geotehnic ce a inclus realizarea a 6 (sase)

sondaje izolate (locale), respectiv un foraj. Sondajele au identificat detalile constructive ale fundatiilor si a terenului

de fundare, dupa cum urmeaza:

Sondaj SGO1:

- pozitionare: - colt interior intersectia de axe 1-C;
- adancimea de fundare: 1,75m;
- latimea fundatiei- latime zid + evazare de 12cm sub pardoseala (66/68+12=80cm);
- stratul de fundare: Praf (Si) cafeniu deschis, tare
- material fundatie: zidérie din caramida cu mortar de var.
Sondaj SG02:
- pozitionare: —axa 4, la al doilea pilastru al aripii vest;
- adancimea de fundare: 1,60m;
- latimea fundatiei: l&time zid + evazare de 15cm sub CTN, atentie este fundatie liniara, nu punctuald sub
stélp (dar poate sé fie doar solutia la capatul sirului de stalpi);
- stratul de fundare: Praf (Si) cafeniu deschis, tare
- material fundatie: zidarie din caramida cu mortar de var.
Sondaj SG03:
- pozitionare: - colf interior definit de axele 1-I;
- adancimea de fundare: 1,85m;
- latimea fundatiei: latime zid + evazare de 12cm sub CTA si evazare de 15¢m la 70cm de CTA:
- stratul de fundare: Praf (Si) cafeniu deschis, tare
material fundatie: zidérie din caramida cu mortar de var.
Sondaj SG04:
- pozitionare: — colt interior definit de axele 6-I;
- adancimea de fundare: 1,30m;
- latimea fundatiei: latime zid + evazare de 12cm sub CTA;

- stratul de fundare: Praf (Si) cafeniu deschis, tare
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- material fundatie: zidarie din caramida cu mortar de var.

Sondaj SG05:

- poziticnare: - |a pilastrul de la intersectia de axa 7-G

- adancimea de fundare: 1,30m;

- latimea fundatiei: l&time zid + evazare de 12cm sub CTA, atentie este fundatie liniard, nu punctuala sub
stalp (dar poate sa fie doar solutia la capatul sirului de stalpi);

- stratul de fundare: Praf (Si) cafeniu deschis, tare

material fundatie: zidarie din caramida cu mortar de var.

Sondaj SGO06:

- pozitionare; exterior colt 1-A;

- adéncimea de fundare: 1,60m

- latimea fundatiei: latime zid + evazare de 12cm sub CTA;

- stratul de fundare: -

- material fundatie: zidarie din caramida cu mortar de var.
Conform forajului FG01+DPH01, stratificatia terenului pe amplasamentul studiat este urmétoarea:

Nivelul apei subterane

Adancime strat | Grosime Descriere litologica

fata de CTN strat [m]
[m]

0,00 +0,10m 0,10 Sol vegetal

0,10 = 0,50m 0,50 Umplutura

0,50 + 6,00m 5,50 Praf cafeniu roscat consistent/vartos

Conform informatiilor din cele 6 sondaje (limitate) se pot formula urméatoarele:

- fundatile sunt dispuse continuu sub perefii de rezistents, grosimea acestora pe majoritatea
axelor este cu aproximativ 10+15cm mai mare decét grosimea zidurilor (in toate sondajele fiind

identificate evazari, fiind posibila ca aceste evazari si fie simetrice si pe laturile nesondate)

- fundatiile sunt realizate din zidarie cardmida (cu mortar de var) dar cazul sondajului SG-06 s-a
identificat si un soclu de ciment — se pune sub semnul intrebrii daca acesta e doar o camasuire

locala sau partial a fost inlocuit si zidaria de cardmida cu beton;

- adancimile de fundare nu difera foarte mult, find diferente maxime de aproximativ 45¢m;
- stratul de fundare este unitar - Praf (Si) cafeniu deschis, tare — este un teren dificil, si se

regaseste pe intregul amplasament si pana la adancimea cercetats de 6.00m.

2.1.4. Categoria de importanta a obiectivului.

= Categoria de importantd: C conform H.G. nr. 766/1997 cu modif. si compl. ulterioare

= Clasa importanta-expunere: Ill conform CR 0-2012

= Clasa importanta: lll conform P 100-1/2006 cu modif. si compl. ulterioare
» Grad de rezistenta la foc: IV conform P 118-1999 cu modif. si compl. ulterioare
= Cod LMI: SJ-Il-m-B-05088.01.

= Caracteristici seismice: ag=0.10g si TC= 0.7sec conform P 100-1/2013 cu modif. si compl. ulterioare
aplicata la evaluarea seismica a cladirilor existente
= Amplasament: Valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol: sk =1,5kN/mp — conform CR 1-

1-3/2012 Presiunea de referinta a vantului: qb =0,4 kPa - conform CR 1-1-4/2012
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2.2. Memoriu de arhitectura

Oportunitatea ivita in urma aparitiei Planului National de Redresare si Rezilienta si a promovarii
celor 12 rute turistice / culturale ne ofera sansa unicé de a gandi reabilitarea conacului intr-un context mai
larg al punerii in valoare a resedintelor nobiliare mici si mijlocii mai reprezentative, integréndu_-{g pe d‘e 0
parte intr-un circuit national legat de turismul cultural, pe de alta parte gézduind in spatiile cladirii funct!un!
complementare prezentarii modului de viaté al nobilimii comitatense transilvane, si anume functiuni
cultural-identitare specifice unor microregiuni, ca si cadre geografice si sociale in care s-au conturat
destinele acestei aristocratii purtatoare de valori istorice si de patrimoniu regional.

Functiunile propuse ale castelului reabilitat au fost astfel determinate, incét s& acopere aceste
deziderate: spatile vor gdzdui functiuni multiculturale, ale muzeelor si expozitilor permanente si
temporare, avand urmatoarele subiecte:

- istoria, traditiile, geografia, economia, valorile culturale si etnografice ale regiunii Bazinului de

Mijloc al Barcaului, dat fiind ca& in momentul de fata nu exista nici o institutie muzeala sau cu
profil stiintific, care sa prezinte publicului larg vasta zond cuprinsa intre Marca si Rosiori a
Vaii Barcaului;

- asigurarea infrastructurii necesare organizarii de evenimente cultural-stiintifice, conferinte si
prezentari, activitati de pedagogie muzeald, legate de tematicile sus-mentionate, ce
deservesc cladirea si vizitatorii (turisti, studenti si elevi);

- realizarea de amenajari peisagistice prin extinderea si diversificarea spatiilor verzi existente pe

parcelele din jurul conacului, aflate in aceeasi proprietate;

Proiectul de reabilitare va avea ca efect diversificarea ofertei turistice si va contribui la cresterea
numarului de sosiri si a duratei sejurului, dezvoltdnd astfel piata turismului local- prin acesta proiectul va
contribui in mod |nd|rect dar sesizabil la dezvoltarea economicé a satului, a comunei, a judetului si a
regiunii.

Monumentul istoric si cultural propus pentru a fi inclus in LMI, reabilitat, pus in valoare cu accesul
publicului larg si a tunstlior cu calitate crescuta a mfrastructurn turistice, va contribui la cresterea
economica, generarea unui impact asupra atractivitatii si cresterea participarii culturale.

Activitatile de marketing, de promovare planlfcate conduc la cresterea gradului de cunoastere a
patrlmonlulm si la intensificarea consumului de evenimente culturale. Cresterea interesului fatd de
evenimentele culturale legate de Conacul Baranyi-Jaké vor contribui la cresterea vitalitatii satulm la
sensibilizarea localnicilor pentru culturé si pentru obiectivele istorice si vor :ntelege |mportanta necesitatii
dezvoltérii turismului.

Obiectivul este monument istoric in curs de clasificare, dar proiectul propune realizarea unei performante
energetice care va crea o amprenta de mediu redusa (emisii min.GES).

Exista un potential antropic si cultural foarte ridicat atat in regiune cat si la nivel local~ exista un sir de
obiective turistice din toate ramurile turismului, contribuind in mod sinergic la cresterea vizitatorilor.

Scenariul A identificat si propus la faza DALI: se propune realizarea interventiilor de reabilitare

structurald si arhitecturala si de instalatii completa: acesta presupune efectuarea tuturor lucrarilor de
restaurare si reinnoire propuse prin expertiza tehnica si studile de specialitate, devenind posibila
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protejarea si valorificarea potentialului turistic al ansamblului istoric important pentru satul romanesc.
Acesta implica nivel investitional ridicat, costurile estimative ale investitiei in acest scenariu, conform
devizului general sunt de 6.797.780,51 lei inclusiv TVA, dar nu prezinta riscuri majore, deoarece aduce
la nivelul standardelor europene cladiri istorice valoroase, integrandu-le totodata in ,Ruta curiilor din zona
Transilvaniei".

2.3. Date si indici care caracterizeaza investitia proiectatd, cupringi in anexa la cererea pentru
autorizare:

- suprafetele - construitd desfasurata, construita la sol si utila;
Suprafata terenului: 3096 mp.

Suprafata construita a imobilului: 575 mp din acte, 570 mp masurat
Suprafata desfasurata: 575 mp din acte, 570 mp méasurat
Suprafata utila: 344,08 mp

- inaltimile cladirilor si numarul de niveluri;
Inaltimea cornisei conacului: 3,26 m

[naltimea coamei acoperisului proiectat: 8,16 m
Regimul de inaltime: P - parter

- procentul de ocupare a terenului - P.O.T.: 18%
- coeficientul de utilizare a terenului - C.U.T.: 0,185

3.Situatia existenta si starea tehnica actuala

Identificarea necesitatilor si a deficientelor

Starea cladirii:

Structura portanta a cladirii se aflé in stare de degradare mediocra (cu finisaje / instalatii / dotéri
avansat degradate) ingloband ins si zone in stare de precolaps, cele mai mari probleme concentrandu-
se la nivelul capatului sud-vestic al cladirii sila sarpanta cladirii.

Structura portanta verticala este afectata prin suprimarea continuitétii zidariei (sisteme extinse de
fisuri), plombari ulterioare (fara asigurarea intreteserii), zone cu rigiditati diferite, probleme locale de
cedare de buiandrugi, demolare de ziduri, etc.

In cadrul ansamblului constructiei zidurile sunt in principiu bine alcatuite, insa dupa cum s-a
mentionat, sunt prezente degradari de natura discontinuitatilor structurale. Fisurile cele mai elocvente
sunt vizibile in zonele sensibile: fisuri in zona buiandrugilor (arce de caramida), fisuri in zonele cu taséari
diferentiate (zona burlanelor) si fisuri in zona de descéarcare a grinzilor de lemn (grinzile mester rezemate
peste cheia buiandrugilor peste usile asezate in anfilada.

Problema majord, care conduce la o stare tehnica slaba din punct de vedere functional, a
peretilor exteriori este nivelul ridicat de umiditate, fenomenul find prezent si la unele pereti interiori
transversali. Umiditatea si igrasia se manifesta intens, conducand la un numar ridicat de caramizi
macerate, tencuiald puscata si maceraté, eflorescente saline si caderi de tencuiala pe suprafete mari. Si
din cauza spoielii de ciment aplicat fenomenul se extinde pe verticala la inaltimi mari, chiar si pana la
1,50-2,00m.
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Procesele de degradare s-au suprapus cu efectele (locale) ale greselilor de conceptie structurald
sau de interventii ulterioare gresite (de exemplu sarpantd cu elemente subdimensionate, zone de
intersectii deficitar realizate), dar si cu probleme geotehnice.

Problemele principale ale finisajelor deriva din lipsa de intretinere pe o perioadé indelungata,
precedata de o utilizare abuziva, starea tehnicé generala este intre cea mediocra si avansat degradata,
in primul rand datoritd neglijentei din ultimele decenii, si folosinta abuziva din perioada comunista,
interventii neavizate si incompatibile cu caracterul istoric al cladirii din pericada respectiva (finisaje
nerespirante aplicate atat pe ziduri, cat si drept pardoseli, ape pluviale conduse la fundatii). Totodata
procesele de degradare s-au suprapus cu efectele (locale) ale greselilor de conceptie structurald sau de
interventii ulterioare gresite.

*

Dupa nationalizarea cladirii in 1948, cladirea a gazduit diferite functiuni, unele destul de
incompatibile cu conditiile oferite de spatiile conacului.

Dupa redobandirea dreptului de proprietate asupra conacului de catre familia Jako, au fost facute
numeroase demersuri pentru pregétirea reabilitarii si valorificarii ei, insa posibilitétile financiare limitate
ale proprietarului respectiv conditiile de eligibilitate ale programelor de finantare nu au permis conturarea
unei strategii clare si eficiente privind salvarea ei.

In lipsa unei utilizari permanente si a asigurdrii unei functiuni, care ar fi garantat sustinerea
financiara a intretinerii macar periodice, starea de conservare a cladirii s-a inrautatit simtitor, mai ales in
perioada ultimului deceniu. Inca din prima jumatate a anilor 2000, practic intreaga retea de utilitati a
cladirii, invechita deja la acel moment, a suferit de uzura morala si fizica, situatie in care o interventie de
reparare, reconditionare nu ar mai fi facut posibila utilizarea in conditii de sigurantd a spatiilor. Starea
generala a reclamat deci incd de pe atunci o investitie semnificativa doar pentru reabilitarea majora i
inlocuirea retelei electrice precum si a instalatiilor sanitare, de apa si canalizare, nemaivorbind de
reabilitarea arhitecturala.

Astfel, desi la un moment dat s-a investit in inlocuirea partiala a invelitorii, treptat cladirea s-a
degradat exponential in timp, incepand sa fie afectata inclusiv structura portanta a ei: sarpanta, zidurile
portante si de compartimentare precum si planseele de lemn iar sansele de redresare a starii de
conservare au scazut pe masura, devenind clara necesitatea unei investitii de anvergura, cu mult peste
posibilitatile proprietarului.

Conform evaluarilor si expertizelor efectuate in pericada 2015-2022 - evaluarea arhitectural-
functionala si expertiza tehnica, -, cladirea se afla intr-o stare fizica si functionala, care reclama interventii
necesare urgente, in ceea ce priveste in special structura, dar si finisajele. Necesitatile functionale si
degradarile constatate, si in special argumentele legate de valoarea arhitecturald si de patrimoniu
deosebita, reclama reabilitarea integrala si consolidarea urgentd a resedintei nobiliare. In cadrul
constructiilor exista conform expertizei tehnice subansambluri cu probleme serioase, sarpante si plansee
degradate.

In 2022 au fost intocmite urmatoarele studii si expertize privind deficientele cladirilor, pe care
sunt fundamentate interventiile propuse prin proiectul complex de reabilitare:

(1.) Releveul arhitectural al cladirii elaborat de arh. EMODI Tamas:

(2.) Releveul degradarilor - deficientele structurale s-au marcat pe releveul arhitectural de echipa
ConsolideM Srl., martie 2022;

(3.) Studiu geotehnic pentru obiectivul Reabilitarea conacului Baranyi-Jaké din Misca si introducerea lui in

circuitul turistic, elaborat de Geotehnic Consult SRL, ing. Lucian Barna — martie 2022;
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(4.) Propunerile de interventii arhitecturale la nivel DALI, elaborate de RESTITUROR PRO Si, arh.

EMODI Tamés.
(5.) Studiu istoric, elaborate de RESTITUROR PRO Srl, arh. EMODI Tamas.

(6.) Studiu biologic la structura sarpantei elaborat de biclog Szabo Anna, martie 2022;
(7.) Expertiza tehnica elaboraté de ing. Benke Istvén, expert atestat MC, martie 2022

Obiectivul lucrarilor este rezolvarea problemelor legate de necesitatile si deficientele cladirii
conacului, aflatin proces de clasare ca monument:

- refunctionalizarea si punerea lui in valoare dupa realizarea unor interventii indispensabile
pentru consolidarea zidariei cladirii, tratarea crapaturilor si fisurilor, inlocuirea sarpantei si consolidarea
planseului  podului, restaurarea si modernizarea spatiului interior, inlaturarea finisajelor
necorespunzatoare, inlocuirea partiald a tamplariilor si restaurarea celor istorice, refacerea aspectului
original al fatadelor, si aplicarea unor finisaje, care sa elimine fenomenul umezirii si a igrasiei peretilor,
modernizarea respectiv inlocuirea instalatiilor electrice si respectiv sanitare.

Descrierea constructiilor existente

Arhitectura:

Cladirea conacului are o planimetrie in forma de L, avand una din laturi orientate est-vest, paralel
cu axul drumului principal al localitatii, iar cealalta latura perpendiculara, cu axul orientat nord-sud. Planul
este organizat intr-un singur tract, cu incéperile in anfilada, dublate de un pridvor compus din arcade
semicirculare ce se sprijina pe stalpi.

Aripa nordica, de dimensiuni de 31,40 x 9,40 m, este compusa din patru incaperi, dintre care Si
cea mai mare sala a conacului, iar aripa vestica, de 38,70 x 9,60 m, este formati din opt incaperi, prinfre
care si bucatéria. Latimea pridvorului delimitat de 10+7 stélpi, este de 1,70 m.

Toate incaperile sunt tavanite, iar una din salile aripii vestice este impartitd in doua printr-o
arcada.

Fatadele exterioare — cea nordica si cea vestica - ale conacului sunt deosebit de simple, initial
insa ele au fost ritmate de lesene ce incadrau panouri late de 5,60 m. Fragmente ale lesenelor sunt
vizibile in capatul nordic al fatadei vestice.

Fatadele dinspre curte sunt dominate de arcadele pridvorului, simplificate putin la o refatadizare
din anii comunismului, nsé in fotografii datate in perioada antebelici se remarca elemente de ritmare:
lesene - ce incadrau panouri rotunjite la colturi -, ce pornesc de pe capitelurile stélpilor. Stalpii cilindrici
aveau baze prismatice si capiteluri profilate tip cornisd. Stalpii au fost ulterior modificati usor, cornisele
profilate fiind estompate si simplificate.

Majoritatea golurilor de ferestre sunt simple, dreptunghiulare, fara chenare. Tamplariile istorice
dateaza din perioada secolelor XVIII-XIX., unele poarta feronerii de tip baroc.

Acoperisul cladirii este format din doud volume aferente aripilor, fiind toate in douz ape, marginite
de calcane.

Structura portanta:

Planul principal este organizat intr-un singur tract, cu incaperile in anfilada, dublate de un pridvor
compus din arcade din segmente de cerc ce se sprijind pe stalpi din zidarie cu sectiune circulara (pe
postament prismatic).

Aripa vest se defineste prin axele A-H/1-4 si se compune din opt incéperi avand dimensiunile in
plan de 9,50x32,20m. Aripa est se defineste prin axele 1-7/G-l si se compune din 4 incaperi avand
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dimensiunile in plan de 9,40x31,40m. Pridvorul ambelor aripi, definite prin axele 3-4/A-G respectiv 3-7/G-
H, are o latime de 1,75m si spre fatadele sudice se delimiteazé printr-un total de 16 stalpi circulari,
dispusi in forma de L, de-a lungul aripilor, in coltul interior al celor doud aripi find amplasat un pilastru in
forma L cu sectiunea complexa, ingloband si zone circulare.

Conacul are o singur nivel — parter — inaltimea zidurilor find de aproximativ 3,30m in cazul
fatadelor interioare. In cazul fatadelor exterioare, din cauza amenajarii terenului, zidurile se inalta
aproximativ 3,90+4,00m fatd de cota terenului natural actual. Cladirea dispune si de un zid de
calcan/fronton triunghiular amplasat pe axa 7, care inchide sarpanta aripii est.

Peretii cladirii sunt asezati pe fundatii continue realizate din zidarie de caramida, respectiv local
se observa si urme de interventii cu beton. $i in cazul pilastrilor solutia de fundare presupusa este cea a
fundatilor continue realizate din zidarie de caramida, desi sondajele au fost realizate doar in doua
puncte. Zidurile portante i stalpii portanti sunt realizati integral din zidarie de caramida (majoritar din
caramida plina presata, de format vechi).

Toate incaperile sunt acoperite de plansee plane compuse din grinzi de lemn distantate si
podite. Intr-o parte a incaperilor se identifica si tavanuirea ale planseelor, dar doar cea dintre axele 1-3/H-
| se considera originala, restul tavanuirilor sunt realizate cu materiale contemporane (placi OSB / panouri
lemn), nevaloroase.

Sarpanta peste conac este un subansamblu unitar (format din doua volume intersectate care
acopera cele doua aripi) avand structura realizata din elemente de lemn refolosite (o parte din lemn de
esentad moale si o parte din lemn de esenta tare).

Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente

Instalatia de incalzire si sanitara

In prezent cladirea nu are instalatie de incélzire, in trecut incalzirea a fost asigurata local, cu sobe de
teracota.

Alimentarea cu apa potabild se ficea de la o fantana arteziana amplasata in curtea imobilului. in urma
interventiilor propuse, se va redimensiona reteaua de alimentare cu apa si se va executa un nou
bransament de apa.

Restitutia menajerd era colectatd intr-o fosa septica, dar instalatia aferentd nu mai este functionala. in
urma interventiilor propuse se va proiecta o retea de canalizare menajera noua, cu racord la reteaua
stradala existenta.

Instalatia electrica
In prezent instalatia electrica a cladirii nu este functionala, anterior era alimentats cu energie electrica de
la reteaua urban.

Regimul juridic:

Terenul se afld in intravilanul satului Misca, si este inscris in CF. nr. 52162, are nr. CAD 52162 si este
proprietatea lui Jako Klara-Julia, cu drept de uzufruct cu titlu gratuit cedat Eparhiei reformate de pe 1anga
Piatra Craiului din Oradea. (A se vedea Incheierea de autentificare nr. 100 din 28.02.2022 a Biroului
Individual Notarial Salagean Dan Cristian). Numarul postal este 34.

Destinatia constructiilor existente;
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Pe terenul studiat de 3096 mpexistd un singur imobil: conacul (nr. cad 52162-C1). Categoria de folosinta
a terenului este curti si constructii. Conacul are destinatia consemnata in cartea funciara nr. 52162 de
constructie de locuinte, avand o suprafata construita de 575 mp.

Regimul tehnic

1.Suprafata terenului: 3096 mp.

2 Suprafata construita a imobilului: 575 mp din acte, 570 mp masurat .

3.Suprafata desfasurata: 575 mp din acte, 570 mp masurat .

4. Imobilul este situat in zona centrala a satului. Terenul imobilului este identificat cu CF nr. 52162 si nr.
cad 52162. Terenul are o forma neregulata in plan, aproximativ dreptunghiulara, cu axul lung orientat
aproximativ nordest-sudvest. Imobilul ocupa partea vestica a lotului.

5.Terenul are accese pietonale dinspre est si este accesibil pentru vehicole auto dinspre est.

6.Cladirea este propuséa pentru clasare ca monument istoric.

Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate, precum si zonele de protectie ale acestora i in zone construite protejate, dupi caz;

Obiectivul se afla in curs de clasare.

Datorita valorilor arhitecturale, obiectivul a fost propus pentru clasare inca de la inceputul anilor 1990,
procesul de clasare fiind reluat in 2014 apoi in 2022. (a se vedea solicitarea proprietarului din 10.01.2022
nr. 63 si adresa privind instiintarea cu initierea procedurii de clasare a DJCBihor nr. 790 din 17.03.2022)

Informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

Obligatiile sunt cuprinse in Certificatul de urbanism nr. 8 din 18.03.2022 emis de Comuna Chislaz:
Documentatia de urbanism faza PUG aprobaté de HCL nr. 32 respectiv 23 din 16.09.2000 respectiv nr.
40 din 25 iunie 2021., Rangul localitatii V, UTR-1.

Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) categoria si clasa de importanta;

Incadrarea structurii / cladirii
# Categoria de importanta: C  conform HG 766 / 1997

# Clasa importanta: il conform CR-0-2012;
# Grad de rezistenta lafoc: Il conform P 118/1999
2 Cod LMl in curs de clasare

9 Caracteristici seismice:  ag=0.15g

Tc=0.7sec, cf. P100-3/2019 (P100-1/2013)
Amplasament:
zona 0,5kPa - din punctul de vedere al actiunii vantului — CR 1-1-4 /2012:
zona 1,5kN/mp — din punctul de vedere al actiunii zapezii - CR-1-1-3/2012;
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b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz; ‘
Obiectivul se afld in curs de clasare. (a se vedea solicitarea proprietarului din 10.01.2022 nr. 63 si adresa
privind instiintarea cu initierea procedurii de clasare a DJCBihor nr. 790 din 17.03.2022)

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
C1 - conac - anii 1771-1774

d) suprafata construita;
Suprafata construitd a conacului: 575 mp din acte, 570 mp masurat

e) suprafata construita desfagurata;
Suprafata desfasurata: 575 mp din acte, 570 mp masurat

f) valoarea de inventar a constructiei;
204.369,37 RON.

g) alti parametri, in functie de specificul i natura constructiei existente.
Accesul la obiectiv se realizeaza in mod direct de pe DC113 si 19E care se afla la 26 km de
Sacueni, 14 km Marghita, 31 km Biharia si 44 km de Oradea. MISCA Poate fi accesata cu
-autoturism pe:
- E671 dinspre Satu Mare, continuand drumul pe DN19B, pe DJ767A , pe DN19E siDC113,
- E671 dinspre Oradea, continuénd pe 19E Biharia — Misca si pe DC113,
- DN 19D dinspre Ungaria (trecerea de frontiere Létavértes- Sacueni) continuand drumul pe
DN19B, pe DJ767A, pe DN19E si DC113,
- DN19B dinspre Zalau, Marghita, pe drumul DN19E si DC113,

Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic

Descrierea si degradarile cladirii pe baza concluziilor expertizei tehnice

Descrierea stérii tehnice a fundatiilor:

in ciuda terenului dificil de fundare (praf) pe zonele dezvelite, fundatiile nu au prezentat degradari

- Nu s-au observat fisuri / crépaturi in caramizi sau macerari ale caramizilor, astfel starea tehnica a
acestora se considera satisfacétoare, dar mortarul cu care sunt legate caramizile este in stare avansata
de degradare (spalare a liantului de var), avand proprietétile mecanice pierdute (reduse). Este necesara
verificarea presiunilor pe talpa fundatiei, respectiv la starea limita de deformatie a terenului de fundare.
In lipsa unei hidroizolatii orizontale umiditatea, in fundati $i in ziduri va fi ridicata, fapt care, pe termen
lung, poate conduce la degradari semnificative. in prezent, urmele ale umiditatii sunt vizibile pe
majoritatea axelor, pe suprafete extinse se observa degradari ale finisajelor din cauza capilaritatii (dar
trebuie mentionat existenta tencuielilor ulterioare de ciment / nerespirante).

Amplasarea unui trotuar perimetral din dale de beton, aplicarea unor tencuieli / socluri din ciment,
lipsa hidroizolatiilor orizontale si verticale, lipsa unui dren (sau rigole de suprafata) pentru captarea
apelor, burlanele directionand apa direct la baza zidurilor conduce la o stare constantd si ridicata de
umiditate, care la randul Iui expune carimizile la fenomenul de inghet-dezghet si la pierderea
caracteristicilor mecanice si macerarea lor.
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Sistemele de fisuri (buiandrug, colturi etc.) identificate sustin ipoteza sensibilitatii terenului de
fundare, astfel in zonele cu incércari concentrate apar tasari diferentiate (tipul terenului de fundare
predestineaza cladirea acest mod de comportare).

Descrierea (date tehnice specifice ale) zidurilor structurale:

Elementele verticale portante sunt in principal pereti portanti (diafragme — cu goluri mici/medii)
din zidérie de caramida combinat cu sirul de stélpi pe axele 4 (9 stalpi circulari si zidarie de capat) si G (7
stalpi circulari si zidérie de capat), respectiv cu pilastri de rigidizare/descarcare (de arce) dispuse pe axa
2, la intersectile cu axele (C si D, respectiv E). Zidurile sunt dispuse dupé doud directii ortogonale,
aproximativ perpendiculare, defalcat pe aripile cladirile:

(1) Aripa vest: ziduri transversale axele A-H (directia scurta a aripii) i ziduri longitudinale pe axele 1 si
3 respectiv sirul de stalpi de pe axa 4, cu arc de descarcare locala pe axa 2.

(2) Aripa est: ziduri transversale pe axele 1-7 (directia scurta a aripii) si ziduri longitudinale pe axele H
si | respectiv sirul de stélpi de pe axa G.

Peretii se incadreaza, in termenii legislatiei actuale, in categoria ZNA (zidarie nearmata, simpla,
neconfinata). Grosimea zidurilor portante variaza intre 0,50+0,76m, exceptie fiind intre axele A-B, unde
avem ziduri cu grosimea de doar 0,30m, clar ulterior introduse. Se identificd si un zid despartitor intre
axele D-E cu grosimea de 0,18m. Zidurile au grosimea constanta pe inéltime.

Stalpii circulari de pe axele 4 si G au dimensiuni similare, diametrul lor fiind de aproximativ 0,55m, la
baza, pe o indltime de aproximativ 0,60m avéand soclu / postament cu form& prismatica (patrata) cu
dimensiunile de 0,80x0,80m. Stalpii, la fel ca si zidurile portante sunt realizate din zidarie de caramida.
Suplimentar elementelor anterior descrise se identifica, local, si un set de stélpi din lemn cu rol de
proptire / sprijinire (in aripa est, intre axele 5 si 6). Acestea se considera elemente ulterior infroduse,
astfel nu se descriu detaliat.

Distanta dintre peretii portanti este variabila, astfel subansamblul in sine este un sistem cu pereti
rari (sistem celular) dar care in cazul unor incaperi creste pana la definitia teoretica a sistemelor de tip
sala, desi inaltimile de nivel sunt sub 4,00m. Distanta maxima intre peretii transversali in cazul aripii vest
este 7,70m (incéperea 10) iar in cazul aripii est este 11,05m (incaperea 02).

Se mentioneaza existenta pilastrilor de rigidizare de pe axa 2, la intersectia cu axele C, D si E. Pe
tronsonul D-C, intre cei doi pilastri exista si un arc de descarcare (care foarte probabil a delimitat cuptorul
/ semineul din bucataria istorica). Dimensiunile acestor pilastri este de aproximativ 0,50x0,67m.
Planseele plane, in principal, incarcé axele longitudinale aferente celor doua aripi (1, 3, 4 respectiv G, H,
) dar prin existenta unor grinzi principale dispuse paralel cu zidurile longitudinale, rezemate pe zidurile
transversale, si acestea la randul lor preiau o parte (micé, dar ca efort concentrat, majoritar amplasati
deasupra arcelor de buiandrug ale anfiladei de usi) a incarcérilor din plansee.

Sarpanta cladirii descarca exclusiv pe zidurile longitudinale ale aripilor respectiv pe sirul de stalpi
al pridvorului.

Zidurile, pe exterior si interior, au tencuiald pe baza de ciment (minim un tinci pe baza de ciment,
dar nu se stie cu exactitate in ce masurd a fost inlocuitad tencuiala in toatd grosimea ei in cadrul
interventiilor din perioada comunista).

Descrierea interventiilor anterioare asupra zidurilor portante:

Nu sunt documentate interventii istorice asupra structurii, dar se observd existenta inzidirilor /
modificarilor de goluri, respectiv refatadizare realizata in perioada comunista, care a simplificat toate
fatadele conacului. in cazul aripii vest, pe tronsonul dintre axele A-B respectiv partial pe axa 1/A-C se
identifica caramizi de format modern (caramizi cu goluri verticale, dar in combinatie cu zidarie de chirpici),
astfel se presupune ca inchiderea pridvorului fatadei sud-vest al aripii sud a fost realizat in aceasta
perioada.
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O alta interventie care se observa la nivelul zidurilor este supra-zidirea cu 3+4 randuri de caramida a
structurii baroce pe tot conturul exterior (axele 1, 4, respectiv G si |), interventia s-a realizat — probabil -
odata cu demolarea sarpantei originale si ridicarea sarpantei actuale.

Descrierea starii tehnice a zidurilor portante:

Starea de conservare a zidurilor este satisfacatoare luand in considerare si faptul ca in ultimii ani
cladirea este partial abandonata sau folosita ca si depozit. Stabilitatea structurala nu este pusa in pericol
insa pentru prevenirea unor degradari semnificative pe viitor sunt necesare anumite interventii cu
caracter local.

Se mentioneaza faptul ca in cadrul constructiei zidurile sunt in principiu bine alcatuite, insa sunt
prezente degradari de natura discontinuitatilor structurale. Fisurile cele mai elocvente sunt vizibile in
zonele sensibile: fisuri in zona buiandrugilor (arce de caramida), fisuri in zonele cu tasari diferentiate
(zona burlanelor) si fisuri in zona de descércare a grinzilor de lemn (grinzile mester rezemate peste cheia
buiandrugilor peste usile asezate in anfilada.

Problema majoré, care conduce la o stare tehnica slaba din punct de vedere functional, a
peretilor exteriori este nivelul ridicat de umiditate, fenomenul find prezent si la unele pereti interiori
transversali. Umiditatea si igrasia se manifestd intens, conducand la un numér ridicat de caramizi
macerate, tencuiala puscata si maceraté, eflorescente saline si caderi de tencuiala pe suprafete mari. Si
din cauza spoielii de ciment aplicat fenomenul se extinde pe verticala la inaltimi mari, chiar si pana la
1,50-2,00m.

Descrierea (date tehnice specifice ale) planseelor:

Sistemul de plansee este unitar peste fiecare incapere, acesta fiind alcatuit din grinzi de lemn
distantate si podite. In cazul a 5 incaperi avem si tavanuirea ale grinzilor, dar singura care nu este una
contemporané este cea dintre axele 1-3/H-I.

Planseele nu dispun de termoizolatie, dar la partea superioara se identifica un strat de umplutura /

argila de aproximativ 8+10cm, stratificatia istorica, asigurand si protectie antifoc.
Grinzile de lemn ale incaperilor se presupun a fi realizate din lemn de esenta moale, avand in medie
sectiunea de 0,14x0,15m. In cazul aripii vest, dispunerea este paralela cu axele transversale A-F , dar
acestea au si un reazem intermediar realizat prin grindd de lemn pe tronsoanele B-C, D-E, E-H cu
dimensiunea de 0,15x0,24m. Pe tronsonul C-D reazemul intermediar al grinzilor de planseu este asigurat
de arcul de descarcare de pe axa 2.

In cazul aripii est, grinzile de planseu sunt dispuse in paralel cu directia scurta a aripii si incarca in
principal axele longitudinale H i | dar in cazul tronsoanelor 3-5 si 5-6 avem $i un reazem intermediar
format din grinda de lemn longitudinala (grinda mester) cu dimensiunea de 0,14x0,24m. Pe tronsonul 5-6
aceasta grinda longitudinald este proptita si prin intermediul a 3 stalpi de lemn, ulterior introdusi. Tn
incaperea de colt (axele 1-3/H-) se presupune cé se pastreaza inca tivanuirea originald. Pe tronsonul
axelor 6-7 nu se identifica grindé intermediara de rezemare, dar in pod se identific o grinda longitudinala
cu rol de suspendare, astfel grinzile de planseu (cu acelasi dimensiune) acopera o deschidere de 6,20m.
Pridvorul Tsi pastreaza planseul original realizat din grinzi de lemn de esenta tare, cu sectiunea de
aproximativ 0,15x0,14m, podite.

Se mentioneaza existenta unui segment dintr-o bolta calots boema care se pastreaza in incaperea
dintre axele 1-2/C-D, avand depuneri negre pe intrados, sustinand ideea ca in aceasts incapere, in
spatele arcului din axa 2 a existat cuptorul / semineul istoric.

Descrierea starii tehnice a planseelor:

Desi in aceasta fazd nu s-a desfacut podirea/ tavanuirea si nu s-a verificat fiecare grinda in parte

foarte probabil sunt prezente degradéri biologice mascate, in mod special in zona rezemarilor.
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Suplimentar in momentul inspectarii sarpantei s-au observat multiple zone cu infiltratii a apei diq
precipitatii in structura planseului peste parter; infiltratii care conduc la aparitia atacurilor biologice si
degradarea grinzilor.

Se observa deformatii excesive la mare parte a grinzilor de lemn. Proptirea din incaperea 5-6/H-|
foarte probabil fiind realizat tocmai din aceastd cauza. S-a identificat si o continuizare a unei grinzi de
lemn, realizat deficitar, care a condus la o deplasare locald excesiva atat a grinzii cét si a podirii (a se
vedea Anexa 1 - Fotodocumentatie).

Tencuiala tavanului dintre axele 1-3/H-I este intr-o stare tehnica slaba, cauza fiind incovoierea
grinzilor de planseu care au condus la fisuri in tencuieli, si infiltratile de apa de la nivelul podului care au
condus la degradarea, decojirea si chiar caderea tencuielii.

in cazul grinzilor pridvorului s-au identificat multiple capete degradate, cu pierderi masive de
material lemnos care au condus la rotirea acestora. Pe capatul sud al aripii est s-a montat si o sprijinire
locald pentru sustinerea grinzilor de planseu care au capetele compromise prin degradarea biologica
masiva.

Descrierea sarpantelor: )

Volumetria sarpantei este una simpla in doua ape, intersectata intre cele doua aripi. In cazul
aripii est inchiderea se realizeaza printr-un zid de calcan iar in cazul aripii vest avem o inchidere tesita.
Structura este una unitara identica pe cele doua aripi ale cladirii. Sarpanta este realizats din elemente
refolosite, astfel exista un numér mare de elemente din lemn de esenta tare dar si elemente din lemn de
esenta moale, provenite din sarpanta (probabil) originala, cunoscutd de pe pozele de epoca, avand
urmele imbinarilor tipic caracteristice sarpantelor istorice cu caracter baroc.

Sistemul, realizat in doud ape, se compune din ferme principale si ferme secundare (mai exact
axe secundar, realizate din perechi de capriori), amplasate la distanta interax de aproximativ
0,90+1,05m. Intre doua ferme principale sunt amplasate céte trei ferme secundare (P-S-S-S-P, mai putin
zona tesirii, respectiv in zona de intersectie, unde sunt 4-4-6/7 axe). Fermele au un unghi de inclinare de
37° si acopera o deschidere de 8,90m (distanta intre axa centrala a cosoroabelor).

In fermele principale sunt amplasate sistemele de tensionare formate din coarda (1-14x15cm),
perechea de arbaletrieri (2-13x13/15x15¢m), clesti intermediari (4-2x5x18/2x5x13/2x10x12cm) si bara
centrald de agétare superioara (6-12x12cm), amplasatd doar pana la nivelul clestilor (de sub pana de
coama). Suplimentar sistemului de tensionare / suspendare sunt amplasate si popi (5-11x12cm) in
dreptul axelor longitudinale 3 si H. Capriorii (2-10x14/12x12/10x11cm) sunt elemente secundare purtate
atat in cazul fermelor principale cét si in cazul fermelor secundare, acestea iesind in consola aproximativ
0,50m fata de limita zidului, nu formeaza triunghiuri inchise cu corzile (1) nici in fermele principale, fiind
rezemate in toate axele pe cele trei niveluri de pane (8, 9 si 10). Sistemele de tensionare amplasate in
fermele principale sustin elementele longitudinale pe care descarcs capriorii: pana de streasing (8-
14x13/11x15cm), pana intermediara (9-13/14x15cm) respectiv pana de coama (10-13x12cm).

Sistemul longitudinal de rigidizare este asigurat prin intermediul contrafiselor (11-12x11cm)
amplasate intre bara de agétare (superioara) respectiv pana de coama. Suplimentar pe doua tronsoane,
intre fermele 13-14 respectiv 16-17, sunt amplasate si diagonale de rigidizare sub planul capriorilor intre
nodul inferior si nodul intermediar.

Sarpanta reazemé direct prin intermediul corzilor pe zidurile longitudinale de pe axa 3 si H (supra
zidiri prismatice locale) respectiv indirect prin intermediul cosoroabelor pe axele longitudinale 1, 4
respectiv G i |.

in interiorul podului se identifica si grinzi longitudinale / de suspendare a grinzilor de planseu
respectiv pe tronsonul 5-6 avem chiar un sistem de suspendare format din coarda, pereche de arbaletrieri
si bara de agatare.
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Toate invelitorile sunt realizate din tigla ceramica industrializata / contemporana trasa / presata.
Sarpanta, vizibil, se afla in stare de conservare mediocra, s-au identificat atacuri biclogice locale la
materialul lemnos dar si multiple proptiri. Conceptia structurala este deficitara, fiind mai degraba
inspirat din sarpantele istorice cu caracter eclectic, avand un caracter vernacular / rudimentar. Nu
sunt alcatuite ferme triunghiulare inchise din perechile de cépriori si corzi, astfel impingerile din
incarcari (inclusiv din cele gravitationale) sunt mai mari decat la sarpantele istorice corect
concepute. Elementele, in mod principal capriorii si panele, prezinta deformatii vizibile, ambele
lucrand in primul rénd la incovoiere. Practic sarpanta s-a realizat prin combinarea/aplicarea
incorecta a doua conceptii: conceptia inginereasca de sarpanta pe scaune si conceptia eclectica a
sistemelor de rigidizare.
Continuizérile panelor de streasina, panelor intermediare si a celor de coama s-a realizat cap la
cap, nodul fiind rigidizat doar prin scoabe metalice (local).
Invelitorile (precum si sistemele de colectare si evacuare a apelor pluviale) se afla in stare de
degradare / imbatranire avansata.
Descrierea cosurilor de fum:
Sunt partial asezate in grosimea zidurilor portante transversale/longitudinale, sunt realizate din zidarie de
caramida, majoritatea fiind desfacute pana sub nivelul invelitorii. Singurul cos de fum care se inalta peste
nivelul invelitorii se gaseste pe fatada nord-est.

Finisaje.

Actualul finisaj exterior este excesiv de degradat si imbatranit, asupra lui nu s-au efectuat
interventii de multe decenii, a suferit degradari in principal din cauza pierderii aderentei, a ascensiunii
capilare, pe-alocuri a infiltratiilor apelor pluviale de la burlane si jgheaburi. Tencuiala peretilor prezinta
desprinderi si exfolieri pe suprafete mari, iar igrasia este prezenta atét in exterior, c4t si in interior.

S-au constatat degradari structurale ale tencuielii, constand in aparitia si dezvoltarea unor
crapaturi si fisuri, in special deasupra ferestrelor. Alte fisuri mai nesemnificative, dar vizibile pe fatade
sunt in general microfisuri ale tencuielii, ele se limiteazé la masa finisajului.

Zugrévelile interioare nu prezinta decoratii, nu au fost identificate straturi istorice cu valoare de
patrimoniu, insa investigatiile de parament vor trebui extinse inainte de demararea executiei;

Témplarii: - o parte din usile conacului sunt originale, din perioada baroca, altele dateaza din sec.
XIX-XX, o parte sunt moderne, fara valoare istorica. Pardoselile sunt realizate preponderent din
dusumea, ciment si pe-alocuri gresie, starea de conservare a lor este precara, prezentand lipsuri,
crapaturi, nu au valoare istorica.

Concluziile auditului energetic

Avand in vedere ca pe de o parte conform Art. 8. din Legea 372/2005 privind Auditul Energetic, cerintele
stabilite In metodologia aferentd nu se aplica urmatoarelor categorii de cladiri:

a) cladiri si monumente protejate care fie fac parte din zone construite protejate, conform legii, fie au
valoare arhitecturala sau istoricé deosebita, carora, dac li s-ar aplica cerintele, li s-ar modifica in mod inacceptabil
caracterul ori aspectul exterior;

b) cladiri utilizate ca lacasuri de cult sau pentru alte activitati cu caracter religios;

iar pe de alta parte performantele termoenergetice ale anvelopei cladirii — datorita grosimilor peretilor, care
au rezistentele termice peste valorile rezistentelor termice necesare din conditiile igienico-sanitare - si a instalatiilor
aferente constructiei nu impun n principiu masuri specifice de reabilitare termica, nu s-a efectuat Auditul energetic
pentru cladirile monument.
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Starea tehnicd, din punctul de vedere al asigurdrii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.
Starea tehnica d.p.d.v. al asigurarii cerintei de calitate - A. rezistenfa mecanica si stabilitate

Sinteza starii tehnice actuale a cladirii

Structura portanta a cladirii se afla in stare de degradare mediocra — pe moment, dar necesita interventii
asupra tuturor subansamblurilor structurale pe de o parte pentru a opri procesele de degradare, pe de
altd parte pentru a satisface cerintele de sigurantd si exploatare normala, in concordanta cu tema de
proiectare si prevederile expertizei tehnice. Problema principala o prezinta nivelul ridicat de umiditate in
peretii asezati peste fundatii incastrate intr-un teren de fundare dificil (praf, sensibil la modificérile de
umiditate), deci astfel fisurati pe intregul perimetru al constructiei, precum si degradarea biologica a
subansamblurilor din lemn: plansee (la randul lor prea flexibile) si sarpante (realizate cu conceptie
structurala deficitara, realizat cu multe elemente refolosite), imbatranirea generala a finisajelor, uzura
fizica si morala a tuturor instalatiilor (electrice, sanitare).

Conceptul structural al cladirii inglobeazé doua siruri de stélpi cu arcade zidite, realizate pe baza unui
concept structural deficitar sensibil la actiunile orizontale), fapt demonstrat prin starea de fisurare ale
acestor elemente.

Degradarile de biologia constructiilor sunt prezente intr-o masura mediocré la nivelul sarpantei, sunt
partial active, ele pot fi tratate cu inlocuirea portiunilor de elemente biologic degradate, dar conform
propunerii arhitecturale se doreste revenirea la volumul si forma initiala a sarpantelor, astfel se va realiza
o structura noué.

In cazul planseelor de lemn degradérile de ordin biologic se pot determina doar pe parcursul unei
eventuale executii, iar extinderea zonelor biologic degradate pot fi mai semnificative decat in cazul
sarpantei, uscarea elementelor fiind mult mai dificild decat in cazul elementelor zvantate din sarpanta.
Tratamentul propus, ca si in cazul sarpantelor este inlocuirea portiunilor degradate si aplicarea unui
tratament antiseptic.

Cladirea se caracterizeaza prin uzura morald si in primul rand tehnica (fizica) a materialelor de
constructii. Amanarea interventilor ar determina periclitarea durabilitéti sau chiar a supravietuirii
constructiei.

In concluzia evaludrii cantitative se pot formula urmatoarele:

(1) Adancimile de fundare sunt suficiente, respectd adancimea minima de inghet conform
normativelor. Capacitatea portantd a terenului este peste valoarea presiunii maxime de la talpa
fundatiilor. Degradarile identificate conduc la sensibilitate ridicata la nivelul fundatiilor (eventual tasari
diferentiate consumate au putut conduce la aparitia fisurilor si crapaturilor, insd acestea se considera
partial consumate). Se mentioneaza faptul cé terenul de fundare este dificil (praf) si sensibil la umiditate,
starea de fisurare a suprastructurii atesta acest fapt.

(2) Datorita conformérii structurale a ansamblului: deschideri mari, subansambluri cu rigiditati diferite,
structura portanta din zidérie de caramida neconfinata (fara stalpisori si centuri din beton armat), cladirea
este caracterizata printr-o sensibilitate la miscari seismice medii. S-a degradat in trecut si poate prezenta
degradari si pe viitor: fisuri de diverse deschideri in zonele cu goluri mari, la contactul dintre
subansambluri cu rigiditati diferite, in absenta unor interventii de consolidare de mare anvergura. Acestea
ar fi neindicate findca ar distruge mesajul istoric al cladirii, iar modul de lucru sub actiuni seismice
plaseaza zona cea mai vulnerabild la mijlocul lungimii incaperilor tip sala respectiv la structura pridvorului
realizat din sir de pilastri.

(3) Sarpanta conform temei de proiectare si a propunerii arhitecturale se va reconstrui integral la
volumetria si forma initiala (cf. poze istorice / propunerea de volumetrie al arhitectului),
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(4) O parte a grinzilor de planseu vor fi schimbate, iar cele care se pastreaza se vor consolida prin
suspendare de grinzi / structuri macaz sau grinzi metalice amplasate in pod.

Starea tehnica d.p.d.v. al asigurarii cerintei de calitate - B. siguranta in exploatare

- Accesul persoanelor cu handicap locomotor este asigurat in zona parterului, prin capatul estic al foigorului
nordic

- O parte din usile de acces nu respectd cerintele de securitate Tn exploatare, neasigurand o evacuare
corespunzatoare pe sensul de deschidere. Fiecare usa asigura evacuarea minim a unui flux.

- Inaltimea liberd de trecere este intre 2,02 - 2,30 m la usile extericare si 1,90 - 1,95 Ia usile interioare.

- Comunicarea pe verticald nu este asigurata prin scari fixe.

- Parapetul ferestrelor are inalimea cuprinsa intre h = 81-96 cm, forma si geometria ferestrelor au valoare
arhitecturala istorica.

- Latimea libera a spatilor de circulatie interioard este corespunzatoare, indeplinindu-se astfel cerintele
impuse de siguranta in exploatare.

- Intretinerea suprafetelor vitrate se poate realiza din interior si exterior.

Starea tehnica d.p.d.v. al asigurarii cerintei de calitate - C. securitate la incendiu

Situatia existenta

a.) Tipul cladirii : cladire civild cu functiuni rezidentiale

b.) aria construité §i desfasuratd, cu principalele destinatii ale incaperilor i ale spatiilor aferente
constructieim

Ac = 575 mp din acte, 570 mp masurat Acd = 575 mp din acte, 570 mp mésurat
Cladirea are in componenta sa

PARTER : 575/570 mp
c.) numérul compartimentelor de incendiu si arile acestora: cladirea constitue un compartiment de
incendiu
Ac =575 mp din acte, 570 mp méasurat Acd = 575 mp din acte, 570 mp masurat
Sunt respectate prevederile art. 3.2.4 privind aria maxim construita la sol a unui compartiment de
incendiu  Ac admis = 1000 mp; corelat cu art. 3.2.5 din Normativul P118/99 privind numarul maxim de niveluri
supraterane admis la cladiri cu alta destinatie este N = 2
Cladirea are un singur nivel suprateran.
d.) precizari referitoare la numarul maxim de persoane: 90 persoane
e.) prezenta permanenta a persoanelor, capacitatea de autoevacuare a acestora
Persoanele care fsi vor desfasura activitatea in cadrul obiectivului si care vor vizita obiectivul vor fi
persoane care se pot evacua singure.
f.) capacitaii de depozitare sau adapostire
Materiale depozitate/adapostite

lemn
textile
cabluri electrice
hartie
g.) caracteristicile proceselor tehnologice si cantitatile de substante periculoase, potrivit clasificarii din
Legea nr. 59/2016, privind controlul activitatilor care prezinta pericole de accidente majore n care sunt implicate
substante periculoase
Obiectivul nu intré sub incindeta prevederilor Legii nr. 59/2016.
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h. ) numérul céilor de evacuare: o
Evacuarea la nivelul parterului se poate realiza in opt directii distincte prin intermediul usilor de acces.

Lungimea maxima a caii de evacuare in cladire | = 11,50 m o
Scari de evacuare interioare deschise se admit atunci cind asigurd evacuarea a cel mult 2 niveluri

succesive (art. 2.6.34 din P118/99)

Starea tehnica d.p.d.v. al asigurarii cerintei de calitate - D - igiend, sanatatea oamenilor, refacerea
si protectia mediului

Incalzirea spatiilor s-a realizat in trecut cu sobe de teracota;

Ventilatia cladirii si a spatiilor existente se face prin ventilare naturala, la nivel corespunzator cerintelor de sanatate
ublica.

pDebitele masice ale poluantilor atmosferici in conditiile de exploatare si in conditiile de desfasurare ale activitatilor

actuale in interiorul cladirii, a mobilierului si echipamentelor utilizate sunt mai mici decét cele prevazute de Ordinul

462/1993.

In acest moment nu exist4 alimentare cu apa, nici obiecte sanitare, nu exista conducte de apa calda si rece si

canalizare menajera functionale. Nu exista reziduuri neindustriale si reziduuri menajere. Nu se Tnregistreaza

deseuri tehnologice. Nu exista activitéti care sa impuna prevederile actelor normative privind gestionarea

ambalajelor si a deseurilor de ambalaje si prevederile HGR 349/2005. Nu exista deseuri rezultate din activitatea

proprie. Activitatea desfésuratd in incinta cladiri nu este producatoare de zgomote. Nivelul de zgomot nu

depaseste nivelul admis.

Starea tehnica d.p.d.v. al asigurarii cerintei de calitate - E. economie de energie si izolare termicad

Deficiente privind izolatie termica / hidrofuga:

Datorita naturii constructiei cladirea indeplineste parametrii minimi de eficientd energetica a cladirii. Peretji exteriori
confera cladirii, prin natura lor, confortul higrotermic necesar printr-un consum minim de energie. Nu se intervine
asupra peretilor de exterior prin izolatie termica cu polistiren expandat pentru a se reduce la minim utilizarea
materialelor moderne, care pot influenta prin natura lor caracterul de monument istoric al cldirilor. Pe de alta parte,
utilizarea izolatiei cu polistiren expandat ar putea influenta modelul arhitectural original al cladirilor, iar prevederile
Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, nu se aplica cladirilor monument istoric [Cap. IV, art.
8, alin. a], ori cladirea se afla in proces de clasare.

Starea tehnica d.p.d.v. al asiguririi cerintei de calitate - F. protectie impotriva zgomotului

Izolatia fonica este asiguraté in situatia actuald, datorita grosimii mari a zidurilor.

Concluziile expertizei tehnice si, dupd caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare:

Sinteza starii tehnice actuale a clidirii

Structura portanta a cladirii se afla in stare de degradare mediocra - pe moment, dar necesita
interventii asupra tuturor subansamblurilor structurale pe de o parte pentru a opri procesele de
degradare, pe de altd parte pentru a satisface cerintele de sigurantd si exploatare normald, in
concordanta cu tema de proiectare si prevederile expertizei tehnice. Problema principala o prezinta
nivelul ridicat de umiditate in peretii asezati peste fundatii incastrate intr-un teren de fundare dificil (praf,
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sensibil la modificarile de umiditate), deci astfel fisurati pe intregul perimetru al constructiei, precum si
degradarea biologicd a subansamblurilor din lemn: plansee (la randul lor prea flexibile) si sarpante
(realizate cu conceptie structurala deficitara, realizat cu multe elemente refolosite), imbatranirea generala
a finisajelor, uzura fizica si morala a tuturor instalatiilor (electrice, sanitare).

Conceptul structural al cladirii inglobeaza doua siruri de stalpi cu arcade zidite, realizate pe baza
unui concept structural deficitar sensibil la actiunile orizontale), fapt demonstrat prin starea de fisurare ale
acestor elemente.

Degradérile de biologia constructiilor sunt prezente intr-o masura mediocra la nivelul sarpantei,
sunt partial active, ele pot fi tratate cu inlocuirea portiunilor de elemente biologic degradate, dar conform
propunerii arhitecturale se doreste revenirea la volumul si forma initiald a sarpantelor, astfel se va realiza
o structura noua.
in cazul planseelor de lemn degradarile de ordin biologic se pot determina doar pe parcursul unei
eventuale executii, iar extinderea zonelor biologic degradate pot fi mai semnificative decét in cazul
sarpantei, uscarea elementelor fiind mult mai dificila decét in cazul elementelor zvantate din sarpanta.
Tratamentul propus, ca si in cazul sarpantelor este inlocuirea portiunilor degradate si aplicarea unui
tratament antiseptic.

Cladirea se caracterizeaza prin uzura morala si in primul rand tehnica (fizica) a materialelor de
constructii. Amanarea interventiilor ar determina periclitarea durabilitatii sau chiar a supravietuirii
constructiei.

Degradarile din cadrul cladirilor pot fi grupate, dupa cum urmeaza:
Degradari structurale:

(a) Deplasare de corp rigid — care poate s& se produca pentru un element sau un subansamblu structural.

(b) Deplasare de reazem.

(c.I.) Suprimarea continuitatii in cadrul unui subansamblu structural - care se manifesta sub forma fisurilor
si crapaturilor cu deschideri mici, mijlocii si mari depistate in urma analizei vizuale a cladirii, in cadrul
aceluiasi subansamblu/element structural;

(c.II.) Suprimarea continuitatii dintre diversele subansambluri / elemente structurale, care se manifests
similar sub forma fisurilor si discontinuitatilor dintre doua subansambluri / elemente diferite:

(d.) Deformatii cu pastrarea continuitatii materialelor.

(e.) Diminuarea caracteristicilor de rezistenta a materialelor.

Degradari de natura biologiei constructiilor- care se manifesta prin degradarea biologica a
elementelor din lemn.

Degradari de natura fizicii constructiilor- care se manifesta prin umiditatea si sarurile din zidarii si
tencuieli.

Incarcari (exigente) suplimentare derivate din tema de proiectare — se refera la modificari de
partiu, cresteri de incarcari etc.

4 Situatia proiectata

Reabilitare arhitecturala

Demolari

- se va demola zidul laturii sudice pentru a crea conditiile refacerii arcadelor de aici

- se va desface inzidirea ferestrei vestice din incaperea P04
- se va demola inzidirea (plomba) aferenta ferestrei vestice din inciperea P10
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BENEFICIAR: EPARHIA REFORMATA DE PE LANGA PIATRA CRAIULUI
REABILITAREA CONACULUI BARANYI-JAKO DIN MISCA SI INTRODUCEREA LUI IN CIRCUITUL TURISTIC Faza DTAC

- se vor demonta proptirile provizorii ale planseelor

Sistematizare verticala
— se va reamenaja terenul inconjurator, inlaturandu-se trotuarele din ciment si imprimandu-se o panta
de min. 2%, care sé dirijeze apele pluviale dinspre perefi

Realizarea unei hidroizolatii perimetrale a fundatiilor
— se vor monta de-alungul perimetrului cladiri membrane de polietilena extrudatd de inalta
densitate HDPE pe suprafetele verticale ale fundatiilor pe o adéncime de 1 - 1,20 m cu exceptia
|laturilor dinspre curte

Realizarea unui trotuar de protectie in jurul cladirii
— se va amenaja un trotuar perimetral, lat de 80-100 cm, din piatré cubica asezata in nisip de poza
peste pamantul compactat si amenajat cu panta spre exterior

Accese
— se va amenaja un acces la capatul estic al foisorulu nordic cu o rampa scurtd pentru asigurarea
accesului persoanelor cu dizabilitati locomotorii la diferenta de cota de 5 cm

Propuneri pentru restaurarea arcadelor si stlpilor foisoarelor
— se vor reface / restaura arcadele originale existente in capatul sudic al foisorului vestic
— se vor reface stalpii circulari si capitelurile acestora dupa forma originala, baroci

Propuneri pentru restaurarea lesenelor fatadelor
. se va reface decoratia parietala a fatadelor, constand din soclu, lesene si comisele superioare

Propuneri pentru reabilitarea finisajelor

- se vor inlatura tencuielile de ciment sau cele degradate excesiv si zugravelile moderne,

datate in sec. 19-20., avand in vedere starea lor de conservare precara, incercdndu-se conservarea

straturilor baroce care nu si-au pierdut aderenta

- peretii exteriori se vor retencui cu tencuiald poroasa de renovare cu aditivi speciali la soclu

- propunem continuarea si completarea in mod obligatoriu a cercetarilor de parament in spatiile
interioare, inainte de demararea lucrarilor de reabilitare, pentru a asigura repere certe penfru
reabilitare

- suprafetele parietale interioare vor fi retencuite in zonele degradate cu tencuiala de var si vor fi
acoperite cu varuiala in trei straturi

- seva monta faianta si gresie in bai

Propuneri pentru reabilitarea/inlocuirea pardoselilor

- se vor demonta toate pardoselile existente, din dusumeat, ciment, sau gresie si se vor amenaja
urmatoarele straturi:

- pamant compactat / folie geotextil / strat de nisip 5 cm / rigle de 8x8 cm, iar intre ele placi de polistiren
extrudat/ folie kraft / dusumea ori caramida presaté asezata in nisip de poza

- de-alungul perimetrului incaperilor se va realiza o fanta de aerisire cu latimea de 25-30cm si adancimea
de 40-50 cm, umpluté cu pietris prespalat, acoperité cu dusumea
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Propuneri pentru reabilitarea tavanelor / planseelor

- se vor desface captuselile ulterioare ale tavanelor si se vor reface in forma originald acele tavane care
initial au fost realizate cu grinzi aparente si podiri din scanduri montate cu acoperire decalata

- deasupra tavanelor umplutura de peste podirea planseelor se elimina integral

- planseele se vor termoizola cu vaté minerala (dispusa peste grinzile existente)

- peste grinzi se aplica o podire dubla cu scanduri dispuse la 45°

- se propune schimbarea integrala a grinzilor de planseu in incaperile dintre axele 1-3/B-C respectiv 5-
6/H-I; noile grinzi de lemn se monteaza distantat, la aproximativ 0,75m si vor avea sectiunea de min.
15x22cm

- pe segmentul 1-3/A -B planseu actual se desface integral si se reconstruieste

- pe infrados grinzile si scandurile planseelor se vor baitui

Propuneri pentru tamplarii

- se vor demonta toate tamplariile de ferestre modeme, avand in vedere starea de conservare precara a
lor si lipsa valorii istorice

- tamplariile de usi si ferestre istorice (sec. 18-19) vor fi restaurate, astfel: se vor inspecta toate tabliile,
canatele, balamalele si cadrele ferestrelor si se vor recondifiona, daca va fi cazul prin inlocuiri de
elemente sau consolidari ale colturilor; operatiunile vor include interventii de curatire, slefuire, chituirea
lacunelor, si microfisurilor, dupa care suprafetele vor fi vopsite cu compresorul in trei straturi cu vopsea
din ragini alchidice de culoare bruna, nuanta castanie.

- tamplariile care prezinta un grad de degradare ce nu mai permite o reconditionare eficients, vor fi
inlocuite cu tamplarii noi din lemn, realizate dupa modelul celor existente, pastrand toate caracteristicile
acestora (dimensiuni, proporiii, texturd, decoratii, mod de inchidere etc.).

Amenajarea spatiilor

Functiunile propuse ale conacului reabilitat au fost astfel determinate, incat sa acopere conditiile
impuse de proiectul de refunctionalizare axat pe introducerea cladirii intr-un circuit al conacelor si
resedintelor nobiliare din Transilvania: spatile vor gazdui functiuni multiculturale, ale muzeelor 51
expozitiilor permanente si temporare, avand urmatoarele subiecte:

- tematici legate de istoria, traditile, geografia, economia, valorile culturale si etnografice ale
regiunii Bazinului de Mijloc al Barcaului, dat fiind ca in momentul de faté nu exista nici o institutie muzeala
sau cu profil siintific, care s& prezinte publicului larg vasta zona cuprinsa intre Marca si Rosiori a Vaii
Barcaului

Recompartimentari, refunctionalizare, finisaje parter:

Functiunile si parametri spatiilor sunt prezentate in tabelul urmator:

Functiune Supr | Elemente/ = Finisaje Instalatii
propusa/ afata | dotari
utilda | incluse
1 101 30,60 | Mobilier | Pardoseala din dusumea, tencuieli | Curenti slabi, prize, iluminat cu
SALAEXPO mp | expo de var sau de asanare, zugraveli LED-uri, internet,
$i pedagogie silicatice sau pe baza de var, ventiloconvectoare carcasate de
’:‘_lgg"’;éa tamplarii de lemn pardoseal’
2 |02 69,75 | Mobilier Pardoseala din dusumea, tencuieli | Curenti slabi, prize, iluminat cu
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SALAEXPO mp de var sau de asanare, zugraveli LED-uri, internet,
DE silicatice sau pe baza de var, ventiloconvectoare carcasate de
CONFERINTE | tamplarii de lemn pardoseald
H=2,95
3 |03 43,25 | Mobilier Pardoseala din dusumea, tencuieli | Curenti slabi, prize, iluminat cu
SALAEXPO mp | expo de var sau de asanare, zugraveli LED-uri, internet,
H=2,94 silicatice sau pe baza de var, ventiloconvectoare carcasate de
tamplarii de lemn pardoseala
4 |04 35,08 | Mobilier Pardosealé din dusumea, tencuieli | Curenti slabi, prize, iluminat cu
SALA EXPO mp | expo de var sau de asanare, zugraveli LED-uri, internet,
H=2,90 silicatice sau pe baza de var, ventiloconvectoare carcasate de
tamplérii de lemn pardoseala
5 |05 35,40 | Mobilier Pardoseald din dusumea, tencuieli | Curenti slabi, prize, iluminat cu
SALA EXPO mp | expo de var sau de asanare, zugraveli LED-uri, internet,
H=2,95 silicatice sau pe baza de var, ventiloconvectoare carcasate de
tampléarii de lemn pardoseald
6 |06 19,90 | Mobilier Pardoseala din caramida dublu Curenti slabi, prize, iluminat cu
RECEPTIE mp presata, tencuieli de var sau de LED-uri, internet,
H=2,95 asanare, zugréveli silicatice sau pe | ventiloconvectoare carcasate de
baza de var, tamplarii de lemn pardoseala ]
7|07 13,40 | Rezervor, | Pardoseala din gresie, tencuieli de Curenti slabi, prize, iluminat cu
PUNCT mp | pompdde | varsau de asanare, zugraveli LED-uri,
BE';:‘)‘;? 'I! caldurd | silicatice sau pe baza de var,
H=2.78 tamplarii de lemn
8 |08 13,20 | Mobilier | Pardoseald din caramida dublu Curenti slabi, prize, iluminat cu
RECEPTIE mp presata, tencuieli de var sau de LED-uri, internet,
H=278 asanare, zugraveli silicatice sau pe | ventiloconvectoare carcasate de
baza de var, tamplarii de lemn pardoseala
9 | P09 3270 | 5vase | Pardoseala din gresie, tencuieli de Curenti slabi, prize, iluminat cu
wcC mp | WC asanare, zugraveli silicatice, LED-uri, radiatoare otel
H=3,13 Schiuvete | faianta tamplarii lemn
10 | 10 47,70 | Mobilier | Pardoseal din dusumea, tencuieli | Curenti slabi, prize, luminat cu
Sala mp | expo de var/asanare, zugraveli silicatice, | LED-uri, ventiloconvectoare
;{2";{'}‘.'0"”3 | tampléarii de lemn carcasate de pardoseal3
"N 3,10 | 1 chiuvetd | Pardoseal3 din gresie, tencuieli de | Curenti slabi, prize, iluminat cu
Baie mp | 1vas WC  asanare, faianta, zugraveli silicatice, | LED-uri, radiatoare otel
Bolta cilindrica lcadds tamplarii de lemn
dus

inlocuirea sarpantei si invelitorii

- se va inlocui intreaga sarpanta a cladirii, realizata in anii 1940, cu

acoperisului baroc, conform fotografiilor din anii 1930

Inlocuirea sistemului de colectare a apei pluviale

se vor inlocui jgheaburile si burlanele cu elemente din tabla de

de prindere (acestea vor fi tratate anticoroziv)
- apele pluviale vor fi drenate in canalizarea menajera ori spre terenul aflat la vest si nord de conac
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Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice:

Starea tehnica propuséa d.p.d.v. al asigurarii cerintei de calitate - A. rezistenta mecanica si stabilitate

Se va interveni asupra fisurilor, crapaturilor si discontinuitatilor structurale, care se vor frata in functie de cauza lor,
se propune inlocuirea partiala a planseului de peste parter, inlocuirea sarpantei precum si consolidari ale
elementelor portante. Toate elementele noi din lemn sau cele in contact cu cele noi vor fi tratate antiseptic, iar toate
elementele din lemn vor fi tratate cu materiale ignifug.

Starea tehnica propusa d.p.d.v. al asigurarii cerintei de calitate - B. Siguranta in exploatare

In urma interventiilor propuse se va proiecta o refea de canalizare menajera noud, cu racord la reteaua stradala
existenta. Ca sursa primara de agent termic, s-a propus instalarea unei pompe de caldura.

Pentru fincalzirea si racirea spatilor s-a propus montarea de corpuri de incalzire statice respectiv
ventiloconvectoare carcasate de pardoseald, Ca sursa de rezerva de agent termic s-a propus montarea unui cazan
cu combustibil solid (lemne).

Se propune realizarea unor instalatii de alarmare de detectare, semnalizare i avertizare, se propune realizarea
alimentarii cu energie electrica si a distributiei energiei electrice., deasemenea realizarea unui iluminat, care sa
respecte normativele.

Starea tehnica propusa d.p.d.v. al asigurarii cerintei de calitate — C. Siguranta la foc
Se va realiza ignifugarea pe toata suprafata elementelor de lemn.

Starea tehnica propusé d.p.d.v. al asigurarii cerintei de calitate - D — igiend, sanatatea oamenilor, refacerea si

protectia mediului

Nu exista poluanti atmosferici, si nici ape uzate, reziduuri neindustriale. Deseurile rezultate din activitatea proprie
sunt colectate in pubele. Activitatea desfasurata in incinta cladirii nu este producitoare de zgomote. Nu se
utilizeaza utilaje producatoare de zgomot.

Starea tehnicé d.p.d.v. al asiqurarii cerintei de calitate - E. economie de energie siizolare termics
Datorita naturii constructiei cladirea indeplineste parametrii minimi de eficienta energetica a cladirii.

Starea tehnica d.p.d.v. al asigurarii cerintei de calitate - F. protectie impotriva zgomotului

Datorita naturii constructiei cladirile indeplinesc parametrii minimi de eficientd energetic a cladirii. Peretii exteriori
confera cladirilor, prin natura lor, confortul higrotermic necesar printr-un consum minim de energie. Nu se intervine
asupra peretilor de exterior prin izolatie termica cu polistiren expandat pentru a se reduce la minim utilizarea
materialelor moderne, care pot influenta prin natura lor caracterul de monument istoric al cladirilor. Pe de altd parte,
utilizarea izolatiei cu polistiren expandat ar putea influenta modelul arhitectural original al cladirilor, iar prevederile
Iéeg:i nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, nu se aplica cladirilor monument istoric [Cap. IV, art.

, alin. a].

5.Protectia muncii

MASURI DE TEHNICA SECURITATII MUNCII PE DURATA EXECUTIEI
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PROTECTIA SANITARA $I SOCIALA

Beneficiarul va pune la dispozitia executantului teren de amplasare a constructiilor provizorii din jurul
cladirii (depozite, soproane si platforme pentru materiale, dupa caz).

Aprovizionarea cu apa se va asigura de la reteaua existenta.

Necesarul de energie electrica pentru organizare de santier se va asigura de la firida existenta, prin

grija beneficiarului. _ N » _
Conductorii electrici pentru organizare de santier, dupa caz, vor fi introdusi in tuburi de protectie,
conform normativelor departamentale in vigoare.

MASURI PENTRU PROTECTIA $I SECURITATEA MUNCII

In vederea executérii lucrarilor prevazute in prezenta documentatie, seful de santier, seful de
lot, seful de echipa trebuie sa cunoasca temeinic prevederile tuturor documentatjilor, legilor si actelor
normative in vigoare care se refera la problemele de tehnica securitatii si protectia muncii. Se vor
monta placi avertizoare vizibile atét ziua cat si noaptea in toate locurile periculoase (utilaje, instalati,
depozite etc.). In timpul lucrului se interzice trecerea sau stationarea persoanelor sub macarale,
schele. podine, marcandu-se zona respectiva.

Descarcarea materialelor din autovehicule se va face de la indltime redusa si din spatele
autovehiculelor. Se va controla zilnic starea cablurilor de ridicare ale utilajelor inaintea de inceperea
lucrului. Se interzic legaturile sau carligele improvizate. Toti angajatii vor trebui sa cunoasca
obligatiile si raspunderile pentru realizarea deplind a masurilor de protectie si igiend a muncii si
prevenirea si combaterea incendiilor, pentru asigurare, pastrarea si folosirea mijloacelor individuale
de protectie. Indicatiile pentru protectia muncii si PSI cuprinse in acest capitol nu sunt limitative, seful
de santier si al locului de munca avéand obligatia de a aplica si alte masuri impuse de conditiile
specifice ale lucrarilor respective, daca este cazul cuprinse in normele in vigoare. Este strict interzis
ca un muncitor s& fie admis la lucru fara sa fie instruit, indiferent daca este angajat permanent,
temporar sau sezonier. Acelasi regim se aplica si persoanelor nefnsotite care viziteaza aceste unitati.

Lucrarile de demolare se vor demara doar dupé debransarea portiunii de cladire de utilitatj,
dupa caz. Instructajul de protectie a muncii va cuprinde toate fazele cerute de normativele in vigoare
precum instructaj introductiv general, instructaj la locul de munca, instructaj periodic.

Instructajul introductiv general are drept scop ca muncitorii noi angajati sa cunoasca specificul
activitatii de constructii si regulile generale de protectie $i igiend a muncii, pe care trebuie sa le
respecte in timpul lucrului.

Instructajul la locul de munca si implicit instructajul periodic nu se va putea efectua daca
conducatorul locului de muncé constatd ca fisa de instructaj, care atestd absolvirea instructajului
introductiv general nu este corect intocmitd sau nu a trecut examenul de absolvire a acestui
instructaj.

La executie se vor respecta normele specifice de securitate a muncii, pentru lucrarile de
transporturi de materiale, lucrari de terasamente, lucrari preparare betoane, de transport, lucrari de
zidarie, lucrari de demolare si de depozitare, pentru lucrari la inaltime, hidrofuge si protectii
anticorosive. Tofi muncitorii vor fi dotati cu echipamente de protectie si de lucru si vor fi obligati sa le
utilizeze.

Se vor respecta normele de protectie a muncii prevazute in regulamentele privind protectia si
igiena in constructii valabile.

pag. 33



-ErcETaRE= | Alelier de Proiectare-cercetare

ﬂ SC. RESTITUTOR PRO SRL.

410210 Oradea Str. Episcop Mihai Pavel Nr. 13. Ap. 5.
2 RESTITUTOR, | Cod IBAN: RO59 BTRL 0051 2202 B384 63XX e

~

LIER DE
LDO2A1T0H

Tel. 0745-311387 J 05/ 39 /2011 CUI 27902137 | IRl e i i

byos i 3h T 2001 ®
<0 R A DE A®

BENEFICIAR: EPARHIA REFORMATA DE PE LANGA PIATRA CRAIULUI
REABILITAREA CONACULUI BARANYI-JAKO DIN MISCA SIINTRODUCEREA LUI IN CIRCUITUL TURISTIC Faza DTAC

PREVENIREA $I STINGEREA INCENDIILOR iN TIMPUL EXECUTIEI:

Portile de acces in perimetrul de lucru vor permite accesul vehiculelor de interventii, dinspre
est. Caile de acces la amplasament se vor marca i precizia cu indicatoare vizibile.

Se vor lua masuri in parte privind siguranta la: circulatia pe scari si rampe, contactul la
suprafetele pardoselilor, praguri si trepte izolate contactul cu suprafetele verticale, schimbarile de
nivel, Se vor respecta toate normele de prevenire i stingere a incendiilor valabile la data inceperii
executie, normativele de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii lucrarilor de
constructii si instalatii aferente acestora.

PMS - PSI Asigurarea prevederilor legislaiei tehnice de protectia muncii si de prevenirea si stingerea incendiilor pe fimpul
executarii lucrérilor se realizeaza prin sistemul de protectia muncii al executantului i cu respectarea urmatoarelor:

Nr. crt. | Numarul actului Denumirea actului
1 Legea nr. 319/14 julie 2006(inclusiv | Legea securitatii $i sanatatii in munca
actualizarile si completarile ultericare)

2 - Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii

3 NP 008-97 Normativ privind igiena compozitiei aerului in spatii cu diverse destinafii, in
functie de activitatile desfasurate, in regim de iarn&-vara

4 C 300-1994 Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii lucrarilor de
constructii si instalatji aferente acestora

B NP 073 - 2002 Norme de prevenire §i stingere a incendiilor specifice activitatilor din domeniul
lucrérilor de constructii si instalatji aferente acestora

6 NC 001/1999 Normativ cadru privind detalierea continutului cerintelor stabilite prin legea
nr.10/1995

7 GT 051-2002 Ghid de interpretare a cerintelor esentiale ale constructiei in vederea stabilirii
adecvarii la o utilizare prevazuta a produselor pentru constructii

8 PCC 021/2015 Procedura de inspectie tehnica a masinilor si echipamentelor tehnologice de
constructii aflate in exploatare sau importate la ména a doua

6.Dispozitii finale

Executarea lucrarilor de renovare se va incredinta unui antreprenor abilitat sau cu referinte relevante in
executia lucrérilor de reabilitare a monumentelor sau a cladirilor istorice.

Executarea lucrarilor de constructii se poate incepe dupa obtinerea autorizatiei de constructie conform
prevederilor Legii nr. 50/1991, inclusiv modificarile si completérile ulterioare, precum si depunerea
anuntului inceperii lucrarilor atat la ISC cét si la Primaria Municipiului Oradea, pe baza proiectului verificat
la cerinta A de catre verificator atestat MDRAP, MC si contrasemnat de expertul similar atestat de
MDRAP si MC.
Cladirea este in curs de listare ca si monument istoric, astfel se vor respecta prevederile Legii nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, inclusiv modificarile si completarile ulterioare.
Cu 10 zile inainte de inceperea executiei va fi anuntat ISC Bihor, comunicand data la care se incepe
executia.
Lucrarea se va executa de antreprenor autorizat, sub conducerea unui responsabil tehnic cu executia,
atestat de MC.

Pe parcursul lucrérilor de executie se vor respecta normele de protectia muncii si cele de PSI in
vigoare.
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BENEFICIAR: EPARHIA REFORMATA DE PE LANGA PIATRA CRAIULUI

REABILITAREA CONACULUI BARANYI-JAKO DIN MISCA SI INTRODUCEREA LUI IN CIRCUITUL TURISTIC Faza DTAC

De fiecare datd daca va fi nevoie, proiectantul va fi solicitat sa se prezinte pe santier in vederea
consultarii si solutionarii problemelor ivite pe tot parcursul lucrérilor.

Se atrage atentia executantului, ca pentru interpretarea si ofertarea corecta trebuie sa insuseasca
proiectul in intregimea ei (memoriu tehnic, planse desenate, caiete de sarcini, antemasuratori, devize)
deoarece informatiile sunt interconectate, iar o parte insemnata a operatiunilor necesitd pregatire de
specialitate in reabilitarea monumentelor istorice.
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BENEFICIAR: EPARHIA REFORMATA DE PE LANGA PIATRA CRAIUL_U!
REABILITAREA CONACULUI BARANYI-JAKO DIN MISCA $I INTRODUCEREA LUI IN CIRCUITUL TURISTIC
FazaDTAC

PROGRAM DE CONTROL
AL PROIECTANTULUI DE ARHITECTURA

Obiectivul: REABILITAREA CONACULUI BARANYI-JAKO DIN MISCA S| INTRODUCEREA LUI iN CIRCUITUL
TURISTIC

Amplasament: comuna Chislaz, sat Misca nr. 34., jud. Bihor

Proprietar: EPARHIA REFORMATA DE PE LANGA PIATRA CRAIULUI

Proiectant: SC. Restitutor Pro srl. - cu sediul in mun. Oradea str. Ep Pavel 13 ap 2.

Categoria de importanta cf. 766/97: C

NR. PROIECT: 2/2023

Nr. crf Faza de lucrare supusa Note privind obiectul controlului Participanti Actele | Data
controlului Bene | Exec | Proi | ISC | incheia | elabordr
ficiar | utant | ecta te i
nt semnat
uri
1]2 3 ; EEL TR 9
|. | CONTROL ASUPRA ELEMENTELOR DE ARHITECTURA
1.1, | Aplicarea tencuielilor Se va asigura calitatea tencuieli si conformarea | dla da A = PV-Rc
executiei
1.2. | Aplicarea zugravelilor Se va asigura calitatea zugraveliigi conformarea da da A - PV-Rc
executiei
1.3. | Montarealrestaurarea tamplarilor | Se va asigura calitatea tamplariilor si conformarea | da da A = PV-Rec
execufiei
1.4, | Montarea invelitorii Se va asigura calitatea invelitorii si conformarea da da A - PV-Re
executiei

Notatiile folosite prin prezentul program de control:

Membri echipei de proiectare prezenti la verificarea calitatji: P —reprezentantul proiectantului A arhitect

Procesele verbale sunt: PV-Rec de receptie calitativa; (agremente, certificate de calitate dupa caz);
Prezentul document este programul de control al proiectantului, care va desfisura activitatea de asistentd in strictd concordantd cu prezentul
document si pe baza unui contract de asistents tehnicd incheiat in acest sens.

Prezentul document s-a intocmit Tn conformitate cu legea nr. 10/1995 "Asigurarea calitatii n constructii* $i "Regulamentul privind conducerea si asigurarea
calitafii in constructii*, aprobat prin HG 766/1997; respectiv MLPTL-ISC.

Antreprenorul trebuie s3 anunte in scris ceilalii facori interesati pentru paticipare cu minim 3 zile inaintea datei la care urmeaza s se faca verificarile.
Neconvocarea in timp util a proiectantului pentru controlul pe santier va prezenta preluarea de catre executant a atributiilor $i raspunderilor proiectantului
pentru verificarea calitatii executiei prevazute de Lege nr. 10/1995.

Beneficiarul este obligat Tn baza legii nr. 10/1995 sa anexeze la Cartea Constructiei un exemplar din prezentul program, impreuna cu toate documentele
intocmite, incheiate si semnate (impreund cu anexele) pe parcursul efecturii lucrarilor.

Intocmit
Arh. Tamas EMODI




